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PIANO DEGLI INTERVENTI – VARIANTE n. 8 
ai sensi dell’art. 18, L.R. 11/2004 

 
 
RELAZIONE  PROGRAMMATICA 
 
 

 
PREMESSA 
 
 
La Legge Urbanistica Regionale 23 aprile 2004, n. 11 e s.m.i. per il governo del territorio prevede all'art. 

12 che la pianificazione urbanistica comunale si esplichi mediante il Piano Regolatore Comunale 

(P.R.C.) che si articola in due strumenti urbanistici: 
  

1. il Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) contenente disposizioni strutturali e strategiche; 
 

2. il Piano degli Interventi (P.I.) contenente disposizioni operative. 
 

In particolare, come previsto nei commi 2 e 3 dell’art. 12 della L.R. 11/04:  
 

‐ Il Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) è lo strumento di pianificazione che delinea le scelte strategiche di 

assetto e di sviluppo per il governo del territorio comunale, individuando le specifiche vocazioni e le 

invarianti di natura geologica, geomorfologica, idrogeologica, paesaggistica, ambientale, storico-

monumentale e architettonica, in conformità agli obiettivi ed indirizzi espressi nella pianificazione 

territoriale di livello superiore ed alle esigenze dalla comunità locale. 

‐ Il Piano degli Interventi (P.I.) è lo strumento urbanistico che, in coerenza e in attuazione del PAT, individua 

e disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione, di organizzazione e di trasformazione del territorio 

programmando in modo contestuale la realizzazione di tali interventi, il loro completamento, i servizi 

connessi e le infrastrutture per la mobilità. 

 

I contenuti del PI sono stabiliti dalle disposizioni dell’art. 17 della LR 11/2004 mentre il procedimento di 
sua formazione efficacia e Varianti  è regolamentato dalle disposizioni dell’art. 18. 
 
 
 
 

1. IL PIANO REGOLATORE COMUNALE (P.R.C.) DEL COMUNE DI ALBAREDO D’ADIGE 
 
 
Il Comune di Albaredo d’Adige è dotato di P.R.C.  costituito da: 

 

- P.A.T. approvato in data 30/04/2013, ratificato ai sensi dell’art. 15, comma 6 della L.R. 
n°11/2004 con D.G.R. Veneto n°926 del 18/06/2013.; 
 

- Primo Piano degli Interventi - 1° Fase - “allineamento cartografico e normativo P.R.G./P.A.T.” 
approvato con Delib. Commissario Straord. n. 2 del 29.01.2015; 

 
- Piano degli Interventi – 2° Fase – Variante n. 1 - approvata con D.C.C. n. 36 del 29.07.2016; 

 
- Piano degli Interventi - Variante n. 2 “Variante Verde n. 1- art 7 L.R. 4/2015” approvata con 

D.C.C. n. 2 del 25.01.2017. 
 

- Piano degli Interventi - Variante n. 3 “Variante Verde n. 2 - art 7 L.R. 4/2015” approvata con 
D.C.C. n.32 del 21.12.2018. 
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- Piano degli Interventi - Variante n. 4 approvata con D.C.C. n.31 del 21.12.2018. 

 
- PAT – Var. 1 “Adeguamento alla LR 14/2017 – D.G.R. 668/2018” approvato con D.C.C. n. 18 del 

08.07.2021; 
 

- PAT – Var. n.2 “Adeguamento al PTCP” approvato con D.C.C. n. 1 del 21.02.2022; 
 

- Piano degli Interventi - Variante n. 5 “Adeguamento NTO al REC” approvata con D.C.C. n. 33 del 
24.11.2021; (REC adeguato al RET approvato con D.C.C. n. 19 del 08.07.2021); 
 

- Piano degli Interventi - Variante n. 6 “Adeguamento dell'intersezione tra S.P. 19 e via 
Centenaro” approvata con D.C.C. n. 2 del 21.02.2022; 
 

- Piano degli Interventi – Variante n. 7 “Istituzione Registro Comunale dei Crediti Edilizi” 
approvata con D.C.C. n. 30 del 08.09.2022; 
 

- Piano degli Interventi –  Variante n. 8 – in fase di adozione.. 
 

- Piano degli Interventi – Variante n. 9 – “Variante verde n. 3” approvata con D.C.C. n. 31 del 
08.09.2022; 
 

- Piano degli Interventi – Variante n. 10 – Ammodernamento Arteria Stradale Via Casotton e Via 
Villaraspa nella frazione di Presina – approvata con D.C.C. n. 37 del 30.11.2022. 
 

 

 

2. IL PIANO DEGLI INTERVENTI – VARIANTE n. 8 

 
La predisposizione della Variante n. 8 al PI è stata avviata con: 

- D.C.C.  n. 3 del 21.02.2022 “Doc. Preliminare del Sindaco: illustrazione ai sensi dell’art. 18 c.1. della 

L.R. 11/2004; 

- Raccolta manifestazioni di interesse; 

 

A seguito raccolta e analisi, sulla scorta del Doc. del Sindaco, le manifestazioni pervenute (n. 10) sono 

state valutate in base al contenuto delle loro proposte. 

Attraverso istruttoria di tali manifestazioni pervenute, come riportato nell’apposito elaborato allegato 

alla presente relazione “Allegato A – Istruttoria Manifestazioni di interesse” contenente il parere 

tecnico / urbanistico n. 5 manifestazioni sono risultate / ritenute ammissibili, n. 3 manifestazioni sono 

risultate non ammissibili, n. 1 manifestazione è stata superata in quanto compresa in una delle 

manifestazioni risultate / ritenute ammissibili e n. 1 manifestazione è stata ritirata. 

 

La redazione della Var. n 8 al PI intende pertanto rispondere alle nuove esigenze manifestate dalla 

collettività, oltre a emerse necessità di aggiornamenti cartografici e normativi del PI vigente, 

perseguendo la tutela e la valorizzazione del territorio e la riqualificazione della struttura insediativa, a 

rafforzamento dei caratteri del tessuto urbano che concorrono alla sua identità, in particolare tenendo 

in considerazione, nella verifica dimensionale degli interventi di variante, il limite massimo di consumo 

di suolo di ha 18,65 assegnato al Comune di Albaredo d’Adige con la Variante n. 1 al PAT 

“Adeguamento alla LR 14/2017 –D.G.R. 668/2018”, approvata con D.C.C. n. 18 del 08.07.2021. 
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In aggiunta alle n. 10 manifestazioni di interesse pervenute a seguito lettura del Doc. del Sindaco in C.C. 

e conseguente raccolta manifestazioni, da richiesta dell’U.T.C. sono state prese in considerazione 

ulteriori n. 20 richieste già protocollate in data antecedente al Documento del Sindaco. 

Anche queste richieste sono state valutate in base al loro contenuto e, come riportato nel succitato 

Allegato A, n. 4 richieste sono risultate ammissibili, n. 8 richieste sono risultate non ammissibili, n. 3 

richieste ritirate, n. 2 richieste archiviate e n. 3 richieste archiviate riguardanti proroga di edificabilità di 

aree di proprietà. 

 

Oltre a tali 10 manifestazioni e ulteriori 20 richieste, la Variante n. 8 al PI comprende anche ulteriori 

richieste d’Ufficio di modifica al PI vigente “per aggiornamenti / affinamenti cartografici e normativi” 

ritenute ammissibili per il loro contenuto. 

 
In riferimento ai vigenti “Criteri perequativi per il Piano degli Interventi” adottati dall’Amministrazione 

per le manifestazioni d’interesse ritenute ammissibili rientranti in tali criteri, i relativi interventi sono 

stati assoggettati a schema accordo art. 6 LR 11/2004 o ad Atti Unilaterali d’Obbligo, come riportato 

nell’Allegato B in calce alla presente relazione. 

 
 
 
Specificatamente la Variante n. 8 al PI consiste nelle seguenti richieste / modifiche/ aggiornamenti: 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
Comune di Albaredo d’Adige PI - Variante n.8    Relazione Programmatica 

4 
Roberto Sbrogiò Architetto  

 
 

 
RICHIESTA DI MODIFICA NORMATIVA  

 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 1 
       
 
 
Richiedente: Dalla Pellegrina Laura 
 
Dati richiesta: 25.03.2022 prot. 3485 
Integrazione:        / 
 
Individuazione catastale area:  / 
Individuazione catastale fabbricato:  / 
 
ZTO PI: / 
 
Richiesta: modifica alle NTO riguardanti la zona agricola per consentire l'installazione anche non  
                  temporanea di strutture leggere dedicate al riparo e alla protezione di derrate e prodotti  
                  alimentari per il bestiame o di attrezzature per la conduzione del fondo 
 
 
Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA NON AMMISSIBILE  

in quanto in contrasto con le disposizioni regionali in materia di  
interventi ammessi nel territorio agricolo di cui agli 43 e 44 della LR 11/2004 
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 RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA 

 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 2 
        
 
 
Richiedente: AB. – EMME – FLEX 2 B SRL 
 
Dati richiesta: 28.04.2022 prot. 4816 
Integrazione:        / 
 
Individuazione catastale area:  / 
Individuazione catastale fabbricato:  / 
 
ZTO PI: Zona A - Centro Storico 
 
Richiesta: In riferimento all'area ex consorzio agrario individuata nel PI 1° fase - Centro Storico 
all'interno del CS del Capoluogo come area subordinata a PUA con H 8. ml e mc 10.000 e a seguito 
approvazione con D.C.C n. 80 del 04.10.21 di tale PUA denominato "Ponte Asse", considerato che 
l'intervento non è più economicamente sostenibile, CHIEDE la riclassificazione del lotto del PUA da 
Zona A "Centro Storico" a Zona B "residenziale" previa sottoscrizione di accordo pubblico/ privato. 
 
 
Parere tecnico/ urbanistico: / 
 
 
RICHIESTA SUPERATA DALLA SUCCESSIVA MANIFESTAZIONE N. 6 
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RICHIESTA DI EDIFICAZIONE NUOVO IMMOBILE  

 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 3 
       
 
Richiedente: Prà Renzo 
 
Dati richiesta: 10.05.2022 prot. n.5331 
Integrazione:        / 
 
Individuazione catastale area:  Fg 10 – map. 22 
Individuazione catastale fabbricato:  / 
 
ZTO PI: Zona C3/1 - Area di riqualificazione e riconversione 
 
Richiesta: In riferimento alla zona C3 /1 ex piscine CHIEDE la possibilità di edificare un immobile 
residenziale da realizzarsi come corpo staccato dall'eventuale capannone artigianale principale, da 
adibirsi ad abitazione per il custode o per il proprietario / rappresentante legale della ditta che andrà ad 
insediarsi sull'immobile. 
 
 
Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto in contrasto con le attuali 
norme della zona C3/1 
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            RICHIESTA DI STRALCIO AREA  

 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 4 
          
 
Richiedente: Cavallon Stefano e Guidorizzi Marica Maurizia 
 
Dati richiesta: 25.05.2022 prot. n. 5975 
Integrazione:       / 
 
Individuazione catastale area: Fg. 32 – mapp. 141- 55 sub 2 - 464 
Individuazione catastale fabbricato: / 
 
ZTO PI: Zona C3/1 - Area di riqualificazione e riconversione 
 
 
Richiesta: CHIEDE che l'abitazione esistente e le sue pertinenze vengano stralciate dalla Zona C3/2 
"Area di riqualificazione e riconversione" in quanto la situazione attuale vincola fortemente la possibilità 
di intervenire sull'immobile. 
 
Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto in contrasto con le modalità 
attuative stabilite dal PAT art. 3.2.5 delle NT per l'area in oggetto. 
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                      RICHIESTA MODIFICA GR. DI PROTEZIONE EDIFICIO 

 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 5 
         
  
Richiedente: Saggioro Lorella  
 
Dati richiesta: 21.06.2022 prot. 6991 
Integrazione:       / 
 
Individuazione catastale area: 
Individuazione catastale fabbricato: FG 35 part.lla n. 266 sub 4 (abitazione) – part.lla n. 266 sub 5 garage 
 e part.lla sub 6 garage 
 
ZTO PI: Zona A – Centro Storico 
 
 
Richiesta: CHIEDE: 

1. la modifica del gr. di protezione del fabbricato principale da 4 a 5 per avere maggiore flessibilità 
operativa per interventi modificatori; 

2. possibilità di realizzare manufatti accessori in aderenza al fabbricato principale quali porticati e/o 
tettoie aventi funzioni di spazi accessori e di protezione dei prospetti sud e nord (sup. a porticati 
e tettoie richiesta 30 mq ca) 

 
 
Parere tecnico/ urbanistico: / 
 
 
 
RICHIESTA RITIRATA CON PROT. 8178 DEL 22.07.2022 
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        RICHIESTA CAMBIO DI DESTINAZIONE D’USO 
 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 6 
      
 
 
Richiedente: Biondaro Stefano - AB EMME FLEX SRL 
 
Dati richiesta: 28.06.2022 prot. 7215 
Integrazione:       / 
 
Individuazione catastale area: 
Individuazione catastale fabbricato:  
 
ZTO PI: Zona A – Centro Storico 
 
 
Richiesta: Ad integrazione della manifestazione n. 2 PROPONE bozza di accordo art. 6 LR 11/2004 
con piano di utilizzo dell’area e punti da inserire nell’accordo per il cambio di destinazione urbanistica da 
Zona A a Zona B residenziale di completamento edilizio dell’area ex PUA “Ponte Asse” di mq 5.532 con 
riduzione volume edificabile da attuali mc 10.000 a mc 6.600. 

 
Parere tecnico/ urbanistico: La richiesta può ritenersi AMMISSIBILE a condizione che il lotto rimanga 
classificato come Zona A con volumetria predeterminata e intervento assoggettato a PdC convenzionato 
attraverso accordo pubblico privato art. 6 LR 11/2004 nel rispetto dello schema direttore 
dell'organizzazione dell’area di intervento e relative prescrizioni attuative secondo elaborato allegato. 
 
RICHIESTA AMMISSIBILE ATTRAVERSO AP/P  
 
 
Si riporta di seguito stralcio PI – Var n. 8 con individuazione ambito accordo (Ap/p n. 14 - numerazione 
seguente agli accordi già recepiti e approvati con PI – Var n. 4) e l’elaborato “schema direttore e 
prescrizioni attuative dell’intervento”. 
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                                                                                                 RICHIESTA DI EDIFICAZIONE NUOVO IMMOBILE 

 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 7 
       
 
 
Richiedente: Ambrosini Marco  
 
Dati richiesta: 20.07.2022 prot. n. 8082 
Integrazione:       / 
 
Individuazione catastale area: FG 9 mapp. 770 -775 -788 - 777 
Individuazione catastale fabbricato:  
 
ZTO PI: Zona C1 – Residenziale con PUA Approvato 
 
 
Richiesta: In riferimento al PUA 0.5 approvato con DCC n. 37 del 28.11.2001 secondo gli indici edilizi 
del precedente PRG, CHIEDE di poter realizzare nel lotto di proprietà, ancora inedificato, un edificio a 
distanza di 5mt dai confini mantenendo comunque la distanza minima dei 10m tra fabbricati. 
 

 
Parere tecnico/ urbanistico: La richiesta risulta ammissibile fermo restando che l’intervento edilizio da 
realizzare nel lotto di proprietà è subordinato ad una variante al PUA approvato. 
 
 
RICHIESTA AMMISSIBILE  
 
Si riporta di seguito: 
- stralcio PUA 0.5 con indicazione modifica distanze da confini e da fabbricati. 
- stralcio NTO PI vigente / variante  
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STRALCIO PUA 0.5 CON INDICAZIONE MODIFICA DISTANZE DA CONFINI E DA FABBRICATI 

 
 

 
 
 
 
 
 



 
 
Comune di Albaredo d’Adige PI - Variante n.8    Relazione Programmatica 

13 
Roberto Sbrogiò Architetto  

 
 

 
 

RICHIESTA N. 7 – STRALCIO PI VIGENTE – ELAB. 8 NTO – art. 5.9 
 

  
 

RICHIESTA N. 7 – STRALCIO PI VARIANTE – ELAB. 8 NTO – art. 5.9 
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  RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA 
 

 
MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 8  

      
 

 
Richiedente: Bellini Antonio – Gambaretto Laura  
 
Dati richiesta: 18.08.2022 prot. n. 9027  
Integrazione:            / 
 
Individuazione catastale area: FG. 18 mapp. 189 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
ZTO PI: Verde Privato 
 
 
Richiesta: CHIEDONO che l'area di proprietà di mq 862, classificata come Verde Privato venga resa 
edificabile come i lotti contigui in zona B2 
 

 
Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA AMMISSIBILE con riclassificazione lotto da verde privato 
(variante verde approvata con DCC n. 32 del 21.12.2018) a zona B2 come lotti contigui. 
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RICHIESTA N. 8 – STRALCIO PI VIGENTE  
 
 

 
 
 
 

RICHIESTA N. 8 – STRALCIO PI VARIANTE   
 

 

 
 
 
 

 
Rispetto al PI vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati: 
 
Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli 
Elaborato_2.1_ZTO - Nord 
Elaborato 3.1_Zone Significative-Presina 
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  RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA 

 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 9  
      
 

 
Richiedente: Giavoni Lino  
 
Dati richiesta: 16.11.2022 prot. n. 12438 
Integrazione:            / 
 
Individuazione catastale area: FG. 9 mapp. 292 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
ZTO PI: Verde Privato 
 
 
Richiesta: CHIEDONO che l'area di proprietà di mq 810, classificata come Verde Privato venga resa 
edificabile come i lotti contigui in zona B2 
 

 
Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA AMMISSIBILE con riclassificazione lotto da verde privato a 
zona B2 a compattamento dei lotti contigui. 
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RICHIESTA N. 9 – STRALCIO PI VIGENTE  
 
 

 
 
 
 
                                                              RICHIESTA N. 9 – STRALCIO PI VARIANTE 
 
 

 
 
 
 
 
 
Rispetto al PI vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati: 
 
Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli 
Elaborato_2.1_ZTO - Nord 
Elaborato_3_Zone Significative-Capoluogo 
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                                  RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA 
 
 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 10 
      
 

 
Richiedente: don Floriano Panato – Parrocchia Visitazione di Maria SS. MA in Presina 
 
Dati richiesta: 27.01.2023  prot. n. 1024 
Integrazione:            / 
 
Individuazione catastale area: Fg. 18  mapp. 157, 252 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
ZTO PI: Zona B1 
 
 
Richiesta: CHIEDE che l’area di pertinenza della parrocchia di mq 391,50, su cui vengono svolte 
funzioni di aggregazione sociale, attualmente classificata come ZTO B1 venga riclassificata come Area 
a servizi ZTO F, date le funzioni di aggregazione sociale svolte nell’edificato ricadente nell’area e 
secondo seguenti indici prefissati: 
 

 
Area da riclassificare da B1 a F 

 
391,60 mq 

 
         Vol. max edificabile in B1 

 
704,70 mq 

          Sc max in B1                          137,02 mq 

 
 
 
 
          Vol. esistente autorizzato 

  
 
 
 
                          1188,35 mc 

          Sc. Esistente autorizzata                            229,90 mq 

 
 
 
 
          Vol. risultante dopo l’intervento 

 
  
 
 
                           1473,53 mc 

          Sc Risultante dopo l’intervento                            317,65   mq 

  

 

 
 
Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA AMMISSIBILE con riclassificazione lotto da ZTO B1 a ZTO 
F1A secondo sopra elencati indici prefissati, urbanisticamente più rispondente alle funzioni parrocchiali 
svolte e finalizzata a una riorganizzazione progettuale dell’area stessa.  
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RICHIESTA N. 10 –  STRALCIO PI VIGENTE  
 
 

 
 
 
 

RICHIESTA N. 10 – STRALCIO PI VARIANTE  
 
                                      

 
 
 
 
 
Rispetto al PI vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati: 
 
Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli 
Elaborato_2.2_ZTO - Sud 
Elaborato_3.1_Zone Significative Presina 
Elaborato_ 8_ Norme Tecniche Operative come di seguito riportato  
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RICHIESTA N. 10 –  STRALCIO PI VIGENTE – ELAB. 8 NTO – Art. 5.27 

 

 
 

RICHIESTA N. 10 – STRALCIO PI VARIANTE - ELAB. 8 NTO – Art. 5.27 
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ULTERIORI ISTANZE 
TRASMESSE DALL’ U.T.C. 

(contraddistinte con n.*) 
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                                                                                                        RICHIESTA DI EDIFICAZIONE NUOVO IMMOBILE 

 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 1* 
 
 

Richiedente: Righetti Costruzioni srl 
 
Dati richiesta: 21.01.2016 – prot. 750 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area: Fg 6 mapp. 410 sub 25-28 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 
ZTO PI: Zona B2 - Residenziale semiestensiva di completamento 
 
 
Richiesta: CHIEDE la possibilità di poter realizzare un edificio residenziale di due piani con sup. di  
                   mq 95,34 e una volumetria di mc 471,00 
 
 

 
Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto non vengono osservate le 
distanze tra edifici e strada previste per legge.  
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  RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA 

 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 2* 
                                                               
 

 
Richiedente: Bertolaso Matteo e Peruzzi Federica 
 
Dati richiesta: 13.06.2017 prot. 6100 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area: Fg 23  mapp. 851 - 882 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 
ZTO PI: Zona E – Agricola  
 
Richiesta: CHIEDE la trasformazione di parte del terreno agricolo di proprietà in zona B3/21 (in  
                  estensione al lotto edificabile esistente) per una superficie di circa 530,00 mq per  
                  ampliamento dell'abitazione di proprietà. 
 

 
Parere tecnico/ urbanistico:  / 
 
RICHIESTA RITIRATA CON PROT. N 5041 DEL 04.05.2022 
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  RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA 

 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 3* 
   

 
Richiedente: Solfo Federico 
 
Dati richiesta: 13.06.2017 prot. 6100 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area: Fg 6 - mapp. 351 sub 4 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 
ZTO PI: Zona A – Centro Storico   
 
Richiesta: CHIEDE la modifica del grado di protezione dell'edificio ricadente in zona A, all'interno  
                  di un edificato storico di interesse ambientale, da GP3 a GP4 per una porzione di rustico  
                  detenuta in proprietà. 
 
 
Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto necessita di essere inquadrata 
in una rilettura omogenea dell'intero edificato di appartenenza 
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  RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA 

 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 4* 
                                                                         
 
 
Richiedente: Munaretti Santa 
 
Dati richiesta: 03.01.2016 prot. 229 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area: Fg. 16  mapp. 183 -185 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 
ZTO PI: Zona E – Agricola  
 
Richiesta: CHIEDE la trasformazione di parte del terreno agricolo di proprietà in zona D1A non  
soggetta a PUA (in estensione al lotto edificabile esistente) per una superficie di circa 2.430,00 mq 
 

 
Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA AMMISSIBILE con classificazione dell'area come zona D1A. 

 
RICHIESTA AMMISSIBILE AI SENSI ART. 6.6 TER DELLE NTO, ATTRAVERSO AP/P  
 
 
Si riporta di seguito stralcio PI – Var n. 8 con individuazione ambito accordo (Ap/p n. 15 - numerazione 
seguente agli accordi già recepiti e approvati con PI – Var n. 4). 
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RICHIESTA N. 4* – STRALCIO PI VIGENTE  

 

 
 
 
 
 

RICHIESTA N. 4* – STRALCIO PI VARIANTE 
 

 
 
 

 
Rispetto al PI vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati: 
 
Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli 
Elaborato_2.2_ZTO - Nord 
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  RICHIESTA DI CAMBIO D’USO 

 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 5* 
                                                                       
 
 
Richiedente: Cosini Isolani Eugenio Secondo 
 
Dati richiesta: 21.05.2019 prot. 5116 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area: Fg. 9  mapp. 862 sub 3-4-5-7 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 

ZTO PI: Zona D2C - Artigianale commerciale di progetto – PUA P3 

 
Richiesta: CHIEDE il cambio d'uso degli attuali uffici ad abitazione per poter ricavare una   
                  seconda unità abitativa (recuperando volume esistente autorizzato come produttivo) 
 

 
Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto nella zona D2C sono 

ammesse  costruzioni da destinare all'alloggio del proprietario, di 
dirigenti o custode sino ad un vol. max di 500 mc per unità produttiva. 
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    RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA 

 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 6* 
                                                           
 
 
Richiedente: Fasci Sergio 
 
Dati richiesta: 22.05.2019 prot. 5171 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area: Fg. 9  mapp. 947 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 
ZTO PI: parte B3 e parte Zona a Verde Privato 
 
Richiesta: CHIEDE di trasformare parte del terreno a verde privato di proprietà in zona B3  
                  (in estensione al lotto edificabile esistente) per una superficie di circa 620,00 mq 
 
Parere tecnico/ urbanistico: Richiesta non ammissibile in quanto il lotto è interessato da procedimento 

sanzionatorio in materia edilizia 

 
 
NON AMMISSIBILE  
 
 
 
 
INTEGRAZIONE CON PROT. 10763 DE 03.10.2022 
 
 
Richiedente: Lisbona Paolo 
 
Individuazione catastale area: Fg. 23  mapp. 947 -945 
 
 
ZTO PI: parte B3 e parte Zona a Verde Privato 
 
Richiesta: CHIEDE di ampliare per mq 620 la zona urbanistica B3 a sostituzione della porzione  

dell’attuale zona a verde privato al fine di poter realizzare in futuro un eventuale  
garage e/o annesso  abitativo staccato dall’attuale fabbricato residenziale. 

 
Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA AMMISSIBILE in quanto sono stati demoliti i fabbricati        

interessati da procedimento sanzionatorio 
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RICHIESTA N. 6* – STRALCIO VIGENTE  
 

 

                                                           
 
 

RICHIESTA N. 6* – STRALCIO VARIANTE  
 
 
 

                                                            
 
 
 
 
 
Rispetto al PI vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati: 
 
Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli 
Elaborato_2.2_ZTO - Sud 
Elaborato_5_Zone Significative Michellorie 
 
 
 
 



 
 
Comune di Albaredo d’Adige PI - Variante n.8    Relazione Programmatica 

30 
Roberto Sbrogiò Architetto  

 
 

 
 
 

    RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA 
 

 
MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 7* 

                                                      
 
 
Richiedente: Zeminian Loris  
 
Dati richiesta: 25.06.2019 prot. 6363 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area: Fg. 14  mapp. 141 - 235 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 
ZTO PI: Zona Agricola  
 
Richiesta: CHIEDE di trasformare parte del terreno agricolo di proprietà in  
                   zona edificabile residenziale per una superficie di circa 1.300,00 mq 
 
Parere tecnico/urbanistico:  RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto trattasi di area completamente   

esterna all'edificato preesistente. Va comunque precisato che in 
territorio agricolo l'edificabilità è consentita nel rispetto delle disposizioni 
di cui alla L.R. 11/2004 artt. 43 -44 
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    RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA 
 

 
MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 8* 

                                                              
 
 
Richiedente: Bonavigo Martino 
 
Dati richiesta: 19.11.2019 prot. 11895 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area: Fg. 9  mapp. 691 - 684 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 
ZTO PI: Verde privato   
 
Richiesta: CHIEDE di realizzare una volumetria di mc 500,00 ad uso abitativo dei componenti  
                  nel nucleo familiare all'interno di un'area destinata a verde privato 

 
Parere tecnico/ urbanistico: La richiesta può ritenersi ammissibile a condizione che il lotto per la 

realizzazione della volumetria richiesta sia collocato a compattamento 
con la zona B2 /41 e la Zona C2A/5 

 
 
RICHIESTA AMMISSIBILE  

 
 
RICHIESTA RITIRATA CON NOTA INVIATA IN DATA 25.11.2022 
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    RICHIESTA DI MODIFICA NORMATIVA   

 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 9* 
                                                                            
 
 
Richiedente: Savoia Andrea 
 
Dati richiesta: 10.03.2022 prot. 2864 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area: / 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 
ZTO PI: / 
 
Richiesta: PROPONE il perfezionamento del punto 7 dell'art. 5.3 - Zona A1 - Nuclei e insediamenti 
rurali di antica origine al fine di consentire il cambio di destinazione d'uso in residenziale all'interno del 
Bene Culturale previa presentazione di progetto con permesso di costruire dall'attuale 
 "E’ obbligatoria la presentazione di un Piano di recupero dell’intero comparto, qualora venga cambiata 
la destinazione d’uso per più del 50 % (o comunque 1000 mc) della superficie calpestabile complessiva 
di tutti i fabbricati presenti all’interno del Bene Culturale." a 
 "E' sempre ammesso il cambio di destinazione d'uso in residenziale all'interno del Bene Culturale, 
previa presentazione di progetto con permesso di costruire." 
 
PROPONE INOLTRE la modifica del prontuario cap. 4 - punto 4.2 "Disciplina di intervento" al fine di 
consentire che nella realizzazione o trasformazione di tetti siano consentite altre tipologie di copertura 
che riproducano l'effetto coppo. Così come nella realizzazione di nuovi edifici. 
 
PROPONE ALTRESì modifica agli art. 3.9 delle NTO riguardanti le distanze dalle strade dai confini e tra 
i fabbricati. 
 
Parere tecnico/ urbanistico:  
 
In merito alla proposta n. 1 si ritiene NON CONDIVISIBILE la modifica richiesta in quanto a scapito della 

tutela dei beni culturali di antica origine 
 
In merito alla proposta n. 2 si ritiene NON CONDIVISIBILE la modifica richiesta in quanto lesiva nei 

confronti della tutela dell'aspetto figurativo dei Centri Storici. Più 
precisamente la richiesta va inquadrata in una rilettura omogenea degli 
insediamenti di antica origine 

 
 
In merito alla proposta n. 3 le modifiche richieste si intendono superate in quanto alle stesse va fatto 

riferimento ai contenuti del REC e a quanto riportato nella Variante n. 5 al 
PI nell'art. 3.9  "Adeguamento NTO al REC e al PAT". 

 
 
 
 
RICHIESTA NON AMMISSIBILE 
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    RICHIESTA DI MODIFICA SCHEDA NORMA 

 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 10* 
                                               
 
 
Richiedente: Isolan Andrea  
 
Dati richiesta: 11.05.2020 prot. 4608 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area: Fg. 2  mapp. 896 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 
ZTO PI: Zona B4 – Residenziale estensiva  
 
Richiesta: CHIEDE la modifica della scheda norma 16-08 che riporta l'area di interesse individuata  
                  al mn. 867 per necessità di costituire una servitù di passaggio a favore del lotto m.n. 867  
                  e quindi di rendere carrabile l'area attualmente destinata a verde privato. 
 
Parere tecnico/ urbanistico:  La richiesta può ritenersi AMMISSIBILE come da modifica alla scheda   

norma 16.08 proposta con l'istanza 

 
 
RICHIESTA AMMISSIBILE  

 
 
 
RICHIESTA RITIRATA con prot. 753 del 23.01.2023  
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  RICHIESTA DI TRASFORAZIONE AREA 

 
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 11* 
                                                                        
 
Richiedente: Future 94 srl 
Dati richiesta: 07.08.2020 prot.7936 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area: Fg. 9  mapp. 945-950- 948- 949 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 
ZTO PI: Zona E – Agricola  
 
Richiesta:  CHIEDE di trasformare parte del terreno agricolo di proprietà in zona edificabile  
                   residenziale B3 per una superficie di circa 500,00 mq 
 
Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto l'area in oggetto ricade 

all'interno della fascia di tutela del Fiume Adige ai sensi dell'art. 41 della 
LR 11/2004 
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                                                                                                         RICHIESTA DI CORREZIONE RETE ECOLOGICA 
  
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 12* 
                                                                           
 
Richiedente: Marini Gaspare 
Dati richiesta: 02.10.2020 prot.10125 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area: Fg. 25  mapp. 119-451-453 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 
ZTO PI: Zona E – Agricola  
 
Richiesta: CHIEDE una correzione relativa agli elementi della rete ecologica (rimuovere un  
corridoio ecologico secondario previsto nella cartografia) 
 
Parere tecnico/ urbanistico: Richiesta da analizzare previa verifica ambientale sull’esistenza o meno 

del corridoio ecologico secondario indicato sia nel PAT che nel vigente PI.  
 
 
Verifica ambientale e Parere rilasciato da Studio Benincà:  
 

 “Verificato che effettivamente il corridoio ecologico è stato individuato in corrispondenza del margine di 
un coltivo, ove non è presente alcun elemento di discontinuità (canale, filare alberato ecc..). 

 Il PI vigente li definisce in ogni caso come corridoi ecologici “di progetto”. Essi sono stati ripresi dalla tav. 
4 del PAT, la cui norma prevede quanto segue: 

 “Direttive: 
 Il PI completerà e meglio preciserà la ricognizione dei corridoi e dei varchi e degli altri elementi della rete 

prevedendo il miglioramento delle aree naturali e di rinaturalizzazione, attraverso iniziative di tutela e 
riqualificazione del paesaggio agrario e naturale, coinvolgendo i proprietari delle aree interessate, di 
concerto anche con gli altri enti interessati agli interventi sugli agroecosistemi. 

 Nelle aree ricomprese nella rete ecologica andranno definite in dettaglio iniziative di tutela e 
riqualificazione del paesaggio agrario e naturale, coinvolgendo i proprietari delle aree e promuovendo la 
riconversione verso tecniche agricole a minore impatto ambientale e la riqualificazione del paesaggio 
agrario.” 

 
 Si ritiene pertanto che l’istanza n.12 possa essere ritenuta accoglibile in sede di PI con 

prescrizione che lungo il tratto di corridoio che viene spostato, ove al momento non persiste 
alcun elemento di discontinuità, ad eccezione di una scolina all’interno dei seminativi, venga 
realizzato un filare arboreo/arbustivo, che funga da “ponte” tra il tratto di canale irriguo a sud e a 
nord. 
 

 
RICHIESTA AMMISSIBILE 

 
 
A seguito parere ambientale la richiesta risulta ammissibile con correzione cartografica come  
segue e con l’inserimento nell’art. 6.18 “Corridoio ecologico secondario” delle NTO del PI della  
relativa prescrizione conseguente al parere rilasciato. 

 
 
 
 
 



 
 
Comune di Albaredo d’Adige PI - Variante n.8    Relazione Programmatica 

36 
Roberto Sbrogiò Architetto  

 
 

 
 

RICHIESTA N. 12* – STRALCIO PI VIGENTE – ELAB. 1 – VINCOLI - sc. 1.10.000 
 
 

 
 
 

RICHIESTA N. 12* – STRALCIO PI VARIANTE– ELAB. 1 – VINCOLI - sc. 1.10.000 
 
 

 
 
 

  
N.B. Tale modifica del corridoio ecologico si intende riportata anche nell’Elab. PI sc. 1:5000  

 
 
 
 
 

Rispetto al PI vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati: 
 
Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli 
Elaborato_2.2_ZTO – Sud 
Elaborato 8_ Norme Tecniche Operative secondo stralcio di seguito riportato: 
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RICHIESTA N. 12* – STRALCIO PI VIGENTE – ELAB.  8 NTO – art. 6.18 

 
    ..omissis.. 

                
 

RICHIESTA N. 12* – STRALCIO PI VARIANTE – ELAB.  8 NTO – art. 6.18 
 
    ..omissis.. 
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                                                                                                         RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA  
  
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 13* 
                                                                          
 
Richiedente: Signorini Angelo Antonio 
Dati richiesta: 16.03.2021 prot.2941 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area: Fg. 2  mapp. 447 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 
ZTO PI: Zona F3A – Verde pubblico attrezzato  
 
Richiesta: CHIEDE di riclassificare area di proprietà di mq 859 da ZONA F3A in zona produttiva D1A  
                  per realizzare un ampliamento di mq 455 dell’attività aziendale esistente come indicato nella 
                  planimetria allegata alla manifestazione. 

 
Parere tecnico/ urbanistico:  La richiesta può ritenersi AMMISSIBILE date le esigenze di 

potenziamento dell'attività produttiva e dato altresì che la derivante 
riduzione dell'attuale area a verde pubblico non incide 
significativamente sull'assetto organizzativo dell'ambito interessato. 
In ogni caso l'ampliamento dell'edificio esistente dovrà rispettare le 
distanze dai confini di zona. 

 
 
 
RICHIESTA AMMISSIBILE  
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RICHIESTA N. 13* – STRALCIO PI VIGENTE  
 
 

 
 
 
 

RICHIESTA N. 13* – STRALCIO PI VARIANTE 
 

                                     
 
 

 
Rispetto al PI vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati: 
 
Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele Vincoli 
Elaborato_2.1_ZTO - Nord 
Elaborato_6_Zone Significative Zona Produttiva 
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Comune di Albaredo d’Adige PI - Variante n.8    Relazione Programmatica 

41 
Roberto Sbrogiò Architetto  

 
 

 
                                                                                                         RICHIESTA DI RIESAME MANIFESTAZIONE  
  
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 14* 
                                                                
 
Richiedente: Maroccolo Rino 
Dati richiesta: 21.05.2021 prot.5692 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area:  
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 
ZTO PI:  
 
Richiesta: CHIEDE riesame osservazione non accolta con la variante n°4 al P.I. il 10.02.2017 relativa  
                   a Corte Canaviera.  
 
 
Parere tecnico/ urbanistico: Va riconfermato il parere di non ammissibilità espresso nel corso  
                                                della predisposizione della precedente Variante n. 4 
           
 
 
RICHIESTA NON AMMISSIBILE 
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                                                                                                          RICHIESTA DI GR. DI PROTEZIONE  
  
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 15* 
                                                                 
 
Richiedente: Grezzani Marco 
Dati richiesta: 15.09.2021 prot.9775 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area:  
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 
ZTO PI:  
 
Richiesta: CHIEDE modifica grado di protezione edificio in zona A da GP 4 a GP 5 
 
 
Parere tecnico/ urbanistico: / 
 
 
RICHIESTA ARCHIVIATA 
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                                                                                            RICHIESTA DI RIPERIMETRAZIONE CENTRO URBANO 
  
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 16* 
                                                                       
 
Richiedente: Baraldo Matteo 
Dati richiesta: 04.10.2021 prot.10443 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area:  
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 
ZTO PI: Zona E – Zona Agricola 
 
Richiesta: CHIEDE riperimetrazione del limite del centro abitato e contestuale riperimetrazione  
                  delle zone B e Ea - periurbana 
 
Parere tecnico/ urbanistico: / 
 
 
RICHIESTA ARCHIVIATA CON PROT N. 8190 DEL 22.07.2022 
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                                                                                                          RICHIESTA DI RECUPERO VOL. ESISTENTE  
  
 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 17* 
                                                                            
 
Richiedente: Michelazzi Annarosa 
Dati richiesta: 29.11.2021 prot.13094 
Integrazione:              / 
 
Individuazione catastale area: Fg. 27 mapp. 47 sub 1-2-3 e 364 
Individuazione catastale fabbricato:    / 
 
 
ZTO PI: Zona E – Zona Agricola 
 
Richiesta: CHIEDE il recupero di volumetria esistente, attualmente destinata a depositi e magazzini, a 
fini abitativi. 
 
 

   Parere tecnico/ urbanistico:   Così come presentata la richiesta non è ammissibile. Si precisa che la 
stessa dovrebbe essere eventualmente riproposta con richiesta di 
individuazione di edifici rurali non più funzionali alla conduzione del 
fondo con recupero delle loro volumetrie a fini abitativi previa relazione 
agronomica a firma di tecnico abilitato nel rispetto dei disposti della LR 
11/2004 art. 43 - 44. 

 
 
 
 
RICHIESTA NON AMMISSIBILE 
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RICHIESTE D’UFFICIO DI MODIFICHE  
AL PI VIGENTE  

(contraddistinte conn.) 
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                1.                   
RICHIESTA AGGIORNAMENTO CARTOGRAFICO e NORMATIVO 

PER INTRODUZIONE NUOVO EDIFICIO VINCOLATO  
AI SENSI ARTT. 10 E 13 DLGS 42/2004 

 
 

Localizzazione: Via Colombaron 
 
 
  STRALCIO PI VIGENTE – ELAB 8 NTO – ART. 5.3 
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STRALCIO PI VARIANTE - ELAB 8 NTO – ART. 5.3 

 
 
 

 
 

 
 
 

 

 
 
 

 
 
 

 
 

Rispetto al PI vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati: 
 
Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli 
Elaborato_2.1_ZTO – Nord 
Elaborato 8_ Norme Tecniche Operative secondo stralcio di seguito riportato: 

 
 



 
 
Comune di Albaredo d’Adige PI - Variante n.8    Relazione Programmatica 

48 
Roberto Sbrogiò Architetto  

 
 

 
 

 
STRALCIO PI VIGENTE – ELAB. 8 NTO – ART. 6.1 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

STRALCIO PI VARIANTE - ELAB 8 NTO – ART. 6.1 
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2. 
 
RICHIESTA MODIFICA CARTOGRAFICA PER  

INDIVIDUAZIONE AREA NUOVO POLO SCOLASTICO - CAPOLUOGO 
 

Localizzazione: Via degli Alpini – Capoluogo 
 

STRALCIO PI VIGENTE  
 

 
 
 
 

STALCIO PI VARIANTE  
 

 
 
 
 
 
 
 

 
Rispetto al PI vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati: 
 
Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli 
Elaborato_2.1_ZTO – Nord 
Elaborato_3_Zone significative_ Capoluogo 
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3. 
 RICHIESTA MODIFICA CARTOGRAFICA 

ZONA F3A (PROPR. COMUNALE) IN ZONA F1A 
PER REALIZZAZIONE NUOVO MAGAZZINO COMUNALE - 

ZONA PRODUTTIVA 
 

Localizzazione: Via Serega 5 – Zona produttiva 
 

STRALCIO PI VIGENTE 
 

 
 

STRALCIO PI VARIANTE 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Rispetto al PI vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati: 
 
Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli 
Elaborato_2.1_ZTO – Nord 
Elaborato_6_Zone significative_ Zona Produttiva 
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 4. 
                                                  RICHIESTA MODIFICA ZONA F3B – 

RICLASSIFICAZIONE AREA IMPIANTI SPORTIVI 
DI CORIANO IN ZONA RESIDENZIALE C2A 

Localizzazione: Via Adige – Coriano 
 

STRALCIO PI VIGENTE 

 
 

STRALCIO PI VARIANTE 
 

 
 
 
La capacità volumetrica di tale area riclassificata come Zona C2A di St. ca mq 11.000 - It. 1,20 mc /mq –  
vol. max. mc 13.200 va sottratta dal residuo del carico insediativo residenziale del PAT (mc 92.751 dopo PI 
Var. 4) secondo disposizioni ultimo comma art. 1.1.5 “Efficacia e attuazione” delle NT del PAT. 
 
 
Rispetto al PI vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati: 
 
Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli 
Elaborato_2.2_ZTO – Sud 
Elaborato_4_Zone significative_ Coriano 
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        5. 
 

 RICHIESTA MODIFICA NORMATIVA 
 

STATO PI VIGENTE STRALCIO ART. 5.2 NTO – ZONA A - CENTRO STORICO 
 

                                   …Omissis… 
 

 
 

STATO PI VARIANTE STRALCIO ART. 5.2 NTO – ZONA A - CENTRO STORICO 
 

                                …Omissis… 
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        6. 
AGGIORNAMENTO NORMATIVO 

CON INTRODUZIONE MODIFICHE VARIANTE N. 5 AL PI 
(ADEGUAMENTO NTO AL REC) 

 
 
Per tale aggiornamento si rimanda all’elaborato 8 NTO della presente VARIANTE n. 8 al PI che  
evidenzia in carattere blu quanto richiesto. 
 
 
 

7. 
AGGIORNAMENTO FASCE DI RISPETTO DEGLI ALLEVAMENTI  

INDIVIDUATI IN CARTOGRAFIA DI PI VIGENTE CON I NUMERI 6 – 28 
IN RIFERIMENTO AI RISPETTIVI PIANI AZIENDALI  

 
 
Per gli aggiornamenti di tali fasce di rispetto si rimanda agli elaborati cartografici di PI – Var.n.8: 
 
- Elab.1 – Sistema Insediativo, Tutele e Vincoli territorio comunale – sc. 1:10.000; 
- Elab.2.1 – ZTO Quadrante Nord – sc. 1:5.000 (individuazione fasce allev. n. 6); 
- Elab.2.2 – ZTO Quadrante Sud – sc. 1:5.000 (individuazione fascia allev. n. 28); 
- Elab.3 – Zone Significative Capoluogo – sc 1:2.000 (individuazione fascia allev. n. 6); 
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8. 

 
 

INDIVIDUAZIONE AREE DI ESPANSIONE CONFERMATE NEL PI VIGENTE 
 
 
 
Area n. 1 = C2A5 = Residenziale estensiva di progetto 
 

 
 
 
 
Area n. 2 = D2C1 = Artigianale commerciale di progetto (parte) 
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Area n. 3 = D2D1 = Commerciale Residenziale di progetto (parte) 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Area n. 4 = C2A2 = Commerciale Residenziale di progetto 
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9. 

 
 

INDIVIDUAZIONE AREE DI ESPANSIONE NON CONFERMATE NEL PI VIGENTE  
 
 
Area n.1 C2A9 = Residenziale estensiva di progetto 
 

Stralcio vigente 
 

 
 
 

Stralcio variante 
 
N.P.1 (residenziali) = Aree non pianificate art. 33 LR. 11/2004 
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Area n.2 D1D2 = Produttiva di progetto 
 

Stralcio vigente 
 

 
 

 
 

Stralcio variante 
 
 
N.P.2 (produttive) = Aree non pianificate art. 33 LR. 11/2004 
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Area n.3 C2A9 = Residenziale estensiva di progetto 
 

Stralcio vigente 
 
 

 
 

 
 

Stralcio variante 
 
 

N.P.1 (residenziali) = Aree non pianificate art. 33 LR. 11/2004 
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Area n.4 D2C2 = Artigianale commerciale di progetto 
 

Stralcio vigente 
 

 
 
 

Stralcio variante 
 
 

N.P.2 (produttive) = Aree non pianificate art. 33 LR. 11/2004 
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A modifica  del  precedente  stralcio  variante,  a  seguito  richiesta,  pervenuta  al  Comune  con  prot.  n. 
4431 del 27.04.2023, di variante urbanistica dell’area di proprietà di Roncoletta Alessandro, situata in 
Via Sarega, censita al NCT Fg. 9 m. n.336 e 706 sup. catastale pari a mq 2.743, da zona N.P.2 a Zona 
D2C2  artigianale  commerciale  di  progetto  al  fine  di  permettere  la  realizzazione  di  un  impianto 
fotovoltaico,  l’area  in oggetto da  zona N.P.2  viene  riclassificata  come zona D2C2,  a  conferma della 
originaria classificazione di Zona di PI vigente, priva di capacità edificatoria come riportato nelle NTO 
di Zona.  
         

Stralcio 1° richiesta  
 

 
 

 
                                                                        Stralcio Variante di 2° richiesta  
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Area n.5 D2D1 = Commerciale Residenziale di progetto 
 

Stralcio vigente 
 
 

 
 
 

Stralcio variante  
 
 
N.P.2 (produttive) = Aree non pianificate art. 33 LR. 11/2004 
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RECEPIMENTO MODIFICHE INTRODOTTE CON VARIANTE N. 6 AL PI APPROVATA CON D.C.C. N. 2 DEL 
21.02.2022  
 
 
 

                
 
 
 
 
 
INSERIMENTO PREVISIONE ROTATORIA NELLA PRESENTE VAR. 8 AL PI 
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RECEPIMENTO PAT: 
 
- AREE IDONEE PER INTERVENTI DIRETTI AL MIGLIORAMENTO DELLA QUALITÀ URBANA E TERRITORIALE 
- ELEMENTI DETRATTORI: OPERE INCONGRUE ED ELEMENTI DI DEGRADO 
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RECEPIMENTO MODIFICHE INTRODOTTE CON “VARIANTE N. 9 AL PI - VARIANTE VERDE N. 3” APPROVATA 
CON D.C.C. N. 31 DEL 08.09.2022 
 
 
 
                                                                   RECEPIMENTO VARIANTE VERDE N. 3  
 
 
 
Area n. 1  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Area n. 2 
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Area n. 3 
 

 
 
 
 
Area n. 4 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
Comune di Albaredo d’Adige PI - Variante n.8    Relazione Programmatica 

66 
Roberto Sbrogiò Architetto  

 
 

 
RECEPIMENTO MODIFICHE INTRODOTTE CON “VARIANTE N. 10 AL PI -AMMODERNAMENTO ARTERIA 
STRADALE VIA CASOTTON E VIA VILLARASPA NELLA FRAZIONE DI PRESINA” APPROVATA CON D.C.C.  
N. 37 DEL 30.11.2022 
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3. DIMENSIONAMENTO – PI - VARIANTE n. 8 

 

✓ = intervento ricadente all’interno di AUC (ambiti di urbanizzazione consolidata LR 14/2017) 

 = intervento ricadente all’esterno di AUC con consumo di suolo 
 
ATO 1 = ZONA PRODUTTIVA 
 

Volume 

residenziale 

(mc)

 Zona a 

servizi 

(mq)

Superficie 

produttiva 

commerciale 

direzionale               

(mq)

AUC
SAT             

(mq)
Note

13* 1 Signorini Angelo Antonio F3A 455,00 / / 455,00 ✓ /

riclassificazione area 

in Zona D1A tramite 

Ap/p

455,00 / / 455,00 /

Superficie 

area               

(mq)

PI - Variante n. 8

n
.m

a
n

if
e
s
ta

z
io

n
e

ATO Richiedente

Zona                         

PI

vigente

Totali ATO 1 - Zona Produttiva

DIMENSIONAMENTO INTERVENTI PREVISTI NEL PI - VAR. N. 8 - RIF.  ALLEGATO A - ISTRUTTORIA RICHIESTE MANIFESTAZIONI D'INTERESSE

 
 
 
ATO 2 = CAPOLUOGO 
 

Volume 

residenziale 

(mc)

 Zona a 

servizi 

(mq)

Superficie 

produttiva 

commerciale 

direzionale               

(mq)

AUC
SAT             

(mq)
Note

6 2
Biondaro Stefano - 

AB. EMME Flex 2B srl

Zona A - 

C.S.
5.532,00 6.500,00 / / ✓ /

-lotto rimane Zona A 

con volum. 

predeterminata 

assoggettato a PdC 

convenzionato tramite 

Ap/p 

- tale lotto nel 

previgente PRG era 

assoggettato a PUA 

con vol. mc 10.000 

pertanto la richiesta 

non incide a livello 

dimensionale nel PI

7 2 Ambrosini Marco
C1

PUA 05
/ / / / ✓ / Variante al PUA 05

9 2 Giavoni Lino
Verde 

Privato
810,00 1.215,00 / / ✓ /

riclassificazione area 

in Zona B2 I.f. 1,50

6.342,00 7.715,00 / / - /

DIMENSIONAMENTO INTERVENTI PREVISTI NEL PI - VAR. N. 8 - RIF.  ALLEGATO A - ISTRUTTORIA RICHIESTE MANIFESTAZIONI D'INTERESSE

Totali ATO 2 - Capoluogo

Richiedente

Zona                         

PI

vigente

Superficie 

area               

(mq)

PI - Variante n. 8

ATO

n
.m

a
n

if
e
s
ta

z
io

n
e
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ATO 3 = PRESINA 
 

Volume 

residenziale 

(mc)

 Zona a 

servizi 

(mq)

Superficie 

produttiva 

commerciale 

direzionale               

(mq)

AUC
SAT             

(mq)
Note

8 3
Bellini Antonio - 

Gambaretto Laura

Verde 

Privato
862,00 1.293,00 / / ✓ /

riclassificazione area 

in Zona B2 I.f. 1,50

10 3 don Floriano Panato Zona B1 391,50 / 391,50 / ✓

riclassificazione area 

in Zona F1A con vol. 

esistente in Zona B1 

mc 1188,35 + 

aumento vol. 

prefissato di mc 

285,18 per tot. 

complessivo di mc 

1473,53

12* 3 Marini Gaspare / / / / / /

richiesta riguardante 

correzione corridoio 

ecologico

1.253,50 1.293,00 391,50 0,00 - 0,00

n
.m

a
n

if
e
s
ta

z
io

n
e

ATO Richiedente

Zona                         

PI

vigente

Superficie 

area               

(mq)

PI - Variante n. 8
DIMENSIONAMENTO INTERVENTI PREVISTI NEL PI - VAR. N. 8 - RIF.  ALLEGATO A - ISTRUTTORIA RICHIESTE MANIFESTAZIONI D'INTERESSE

Totali ATO 3 - Presina

 
 
ATO 4 = MICHELLORIE - BERNARDINE 
 

Volume 

residenziale 

(mc)

 Zona a 

servizi 

(mq)

Superficie 

produttiva 

commerciale 

direzionale               

(mq)

AUC
SAT             

(mq)
Note

4* 4 Munaretti Santa E 2.430,00 / / 2.430,00  2.430,00
riclassificazione area 

in Zona D1A 

6* 4 Lisbona Paolo

parte B3 e 

parte Verde 

Privato
620,00 744,00 / / ✓ /

ampliamento Zona B3

If. 1,20

3.050,00 744,00 / 2.430,00 / 2.430,00

DIMENSIONAMENTO INTERVENTI PREVISTI NEL PI - VAR. N. 8 - RIF.  ALLEGATO A - ISTRUTTORIA RICHIESTE MANIFESTAZIONI D'INTERESSE

Totali ATO 4 - Michellorie-Bernardine

n
.m

a
n

if
e
s
ta

z
io

n
e

ATO Richiedente

Zona                         

PI

vigente

Superficie 

area               

(mq)

PI - Variante n. 8

 
 
 
------------------------------------------------- 
 

- In riferimento alle ulteriori richieste d’Ufficio di modifica al PI vigente “per aggiornamenti / 

affinamenti cartografici e normativi” contraddistinte con n., si sottolinea che a livello 

dimensionale la sola richiesta n.4 (riclassificazione area impianti sportivi di Coriano da Zona F3b a 

Zona residenziale C2a) comporta carico insediativo aggiuntivo con capacità volumetrica derivante 

da tale riclassificazione di Zona di ca mc 13.200. Da una valutazione sulla disponibilità volumetrica 

residenziale aggiuntiva residua nei singoli ATO, si è ritenuto sottrarre la volumetria corrispondente 

alla richiesta n.4 pari a mc 13.200 in percentuale del 10 % dal residuo carico insediativo dell’ATO 2 

CAPOLUOGO e dal residuo dell’ATO 3 PRESINA. 
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- Per quanto riguarda il consumo di suolo, rispetto alla quantità assegnata al Comune di Albaredo 

d’Adige con DGR 668/2018 di mq 186.500 la quantità complessiva di superficie agricola trasformata 

(SAT) di PI Var. 8 è di mq 2.430 (man. 4*). Quindi la quantità max di consumo di suolo residua è di 

mq 184.070.  

 

Nel dettaglio: 

 

In seguito al recepimento del valore della quantità massima di consumo di suolo ammesso per il 

Comune di Albaredo d’Adige dalla DGR n.668/2018, avvenuto con la Variante n.1 al PAT di 

adeguamento alla LR n.14/2017, la quantità massima di consumo di suolo ammessa per il Comune è 

corrispondente a 18,65 ha (mq 186.500). 

 

In considerazione che gli Ambiti di urbanizzazione consolidata, individuati dalla stessa Variante al 

PAT, corrispondono allo zero per il nuovo conteggio della superficie agricola trasformata, dalle 

tabelle del paragrafo precedente (Dimensionamento – PI – Variante n.8) il suolo trasformato in 

seguito alla manifestazione n.4* è pari a mq 2.430 ovvero al 1.3% della quantità massima di 

consumo di suolo ammessa. Tale consumo di suolo va riportato nell’apposito Elab. 4 - Registro 

Fondiario del PAT - Variante n. 1 “adeguamento alla LR 14/2017 e DGR 668/2018”. 
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RIEPILOGO DIMENSIONAMENTO PER ATO A SEGUITO AL PI. VAR.N. 8 
 

Residuo carico insediativo PAT a seguito P.I. Variante n.4  
(ultima variante PI avente incidenza dimensionale) 

 
 

ATO 
Residuo carico insediativo max del PAT 

Res.le 
mc 

Terziario 
Slp mq 

Produttivo 
mq 

 
1 – Zona Produttiva 
 

 
0 

 
6.382 

 
111.890 

 
2- Capoluogo 
 

 
70.616 

 
-1.219 

 
27.730 

 
3- Presina 
 

 
11.000  

 
2.133 

 
0 

 
4- Michellorie- Bernardine 
 

 
6.572 -1007 

 
1.433 

 
31.830 

 
5- Coriano 
 

 
5.570 

 
-1.609 

 
18.100 

Totale 93.758 - 1007 7.120 189.550 

Tot. residuo carico 
insediativo PAT a 
seguito P.I. Variante 
n.4 

 
92.751 

 
7.120 

 
189.550 

N.B. numeri in rosso = carico aggiuntivo P.I. - Variante n. 4 

 
Residuo carico insediativo PAT a seguito P.I. Variante n.8 

 
 

ATO 
Residuo carico insediativo max del PAT 

Res.le 
mc 

Terziario 
Slp mq 

Produttivo 
mq 

 
1 – Zona Produttiva 
 

 
0  

 
6.382 

 
111.890 - 455 

 
2- Capoluogo 
 

70.616 - 1.215 = 69.401-10%        
(69.401-6.940 = 62.461)     

 

 
-1.219 

 
27.730 

 
3- Presina 
 

11.000- 1.293 = 9.707-10% 
      (9.707 – 971 = 8.736) 

       8.736 

 
2.133 

 
0 

 
4- Michellorie- Bernardine 
 

 
5.565 - 744 

 
1.433 

 
31.830 -2.430 

 
5- Coriano 
 

281 a seguito 
trasposizione vol. n.4 

(13.200) su ATO 2 in 
misura 10% di 69.401 e su 

ATO 3 in misura 10% di 
9.707 

 
-1.609 

 
18.100 

Totale 76.299 7.120 186.665 

Tot. residuo carico 
insediativo PAT a 
seguito P.I. Var. n.8 

 
76.299 

 
7.120 

 
186.665 

N.B. numeri in rosso = carico aggiuntivo P.I. - Variante n. 8 
NB*ATO Coriano= 5.570 mc – 13.200 = - 7.630 mc +6.940 (10% ATO 2) + 971 (10% ATO 3) = +281 mc 
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ATO 

Residuo definitivo carico insediativo max del PAT a seguito PI– Var 8 
Res.le 

mc 
Terziario 
Slp mq 

Produttivo 
mq 

 
1 – Zona Produttiva 
 

 
0  

 
6.382 

 
111.435 

 
2- Capoluogo 
 

 
                  62.461 

 
-1.219 

 
27.730 

 
3- Presina 
 

 
    8.736 

 
2.133 

 
0 

 
4- Michellorie- Bernardine 
 

 
     4.821 

 
1.433 

 
29.400 

 
5- Coriano 
 

 
               281  

 
-1.609 

 
18.100 

    

Totale       76.299 7.120 186.665 

Tot. residuo carico 
insediativo PAT a 
seguito P.I. Variante 
n.8 

 
    76.299 

 
7.120 

 
186.665 

 
Pertanto il residuo del carico insediativo PAT a seguito PI – Var 8 è riportato nella tabella di cui sopra 
mentre per quanto riguarda la verifica delle aree a standard e quantità massima di consumo di suolo a 
seguito di tale Var. al PI si ritiene di esporre quanto segue: 
 
Area a standards Piano degli Interventi Variante n. 4  
- ab esistenti alla data del 30.04.2017 + ab. insediabili = ab teorici 5.179 + 0 = 5.179 ab. 
- dotazione aree a standards residenziali = mq 189.530 + mq 174 Area F3A (aumento area antico campo fiera) 
= mq 189.704  
- dotazione pro – capite per ab. insediabili nel consolidato pari a 36,63 > limite di legge 30 mq / ab 
 
Area a standards Piano degli Interventi Variante n. 8 
- ab esistenti alla data del 31.12.2022 + ab. insediabili = ab. 5.214 + 66 ab (man. 9 = 5ab + man.8= 5ab + man. 
6*= 3 ab + man. 4= 53 ab = ab. teorici 5.280 
- dotazione aree a standards residenziali = mq 189.704 – 11.000 (richiesta 4.) + 391,5 (All. A. richiesta n. 10)   
= mq 179.096 
- dotazione pro – capite per ab. insediabili nel consolidato pari a 34,01 > limite di legge 30 mq / ab 
 
Quantità massima di consumo di suolo residua (LR 14/2017 – DGR n.668/2018) 
  
                              

                       

mq 186.500,00

mq 2.430,00

mq 184.070,00

Quantità complessiva di superficie 

agricola trasformata (SAT) di PI - 

Var. 8

Quantità massima di consumo di 

suolo residua 

Quantità massima di consumo di 

suolo (LR 14/2017 - DGR n.668/2018)
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Elaborati di P.I. Variante n. 8 
 
 
Il P.I. Variante n. 8 si compone dei seguenti elaborati (adeguati a modifiche introdotte  
con PI - Varianti approvate n. 4 – 5 – 6 – 7  – 9 e riportanti le modifiche introdotte con PI – Var. n. 8): 
‐ Elaborato  1 ‐ Sistema insediativo, Tutele e Vincoli Territorio Comunale ‐ sc. 1:10.000; 
‐          "        2.1 ‐ Zone Territoriali Omogenee Quadrante Nord ‐ sc. 1:5.000; 
‐          "        2.2 ‐ Zone Territoriali Omogenee Quadrante Sud ‐ sc. 1:5.000; 
‐          "        3 ‐ Zone Significative – Capoluogo ‐ sc 1: 2.000; 
‐          "        3.1 ‐ Zone Significative – Presina ‐ sc 1: 2.000; 
‐          "        4 ‐ Zone Significative – Coriano ‐ sc 1: 2.000; 
‐          "        5 ‐ Zone Significative – Michellorie ‐ sc 1: 2.000; 
‐          "        6 ‐ Zone Significative – Zona Produttiva ‐ sc 1: 2.000; 
‐          "        8 ‐ Norme Tecniche Operative; 
‐          "        9 ‐ Relazione Programmatica con:  

- individuazione richieste / modifiche/ aggiornamenti su stralci PI –Vigente/variante; 
- dimensionamento PI - Var 8; 
- riepilogo dimensionamento per ATO a seguito a PI - Var. 8; 
- residuo carico insediativo PAT a seguito PI - Var. 8; 
- aree a standards PI - Var. 8  
- quantità massima di consumo di suolo LR 14/2017 e DGR 668/2018; 
- All.A “Istruttoria manifestazioni di interesse”; 
- All.B  “Schema Accordo – Atti Unilaterali d’Obbligo” 
 

-         "        10 - Fascicolo Schede Accordo pubblico / privato art. 6 L.R. 11/2004 ‐ sc: 1:2.000; 
 
 
Analisi Agronomiche – ambientali – VAS – VINCA – VCI 
Elaborati: 

‐ AGR.01 – Relazione agronomica 
‐ AGR.02 – Allevamenti zootecnici intensivi (DGR 856/2012) - Aggiornamento parziale  
‐ AGR.03 – Rete ecologica 
‐ AGR.04 – Ricognizione delle invarianti agro-ambientali 
‐ VAS.01 – Rapporto Ambientale Preliminare 
‐ VAS.02 – Dichiarazione di non necessità della VINCA 
‐ VCI.01 – Valutazione di compatibilità idraulica – Relazione 
‐ VCI.01 – Valutazione di compatibilità idraulica - Tavola 

 
 
 
 
Analisi Geologiche  
‐ Elaborato: Relazione di Compatibilità Geologica 
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                        ISTRUTTORIA MANIFESTAZIONI DI INTERESSE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



n° DATA PROT. RICHIEDENTE  FG. MAPP.
 ZTO/

UBICAZIONE
ATO

CONSUMO
 DI SUOLO 

(MQ)
RICHIESTA 

PARERE TECNICO/
URBANISTICO

1 25.03.2022 3485 Dalla Pellegrina Laura / / / / /

CHIEDE modifica alle NTO riguardanti la zona 
agricola per consentire l'installazione anche 
non temporanea di strutture leggere dedicate 
al riparo e alla protezione di derrate e prodotti 
alimentari per il bestiame o di attrezzature per 
la conduzione del fondo.

RICHIESTA NON AMMISSIBILE  
in quanto in contrasto con le disposizioni regionali in 

materia di interventi ammessi nel territorio agricolo di cui 
agli artt. 43‐44 della LR 11/2004.

2 28.04.2022 4816 AB. EMME. FLEX. 2B SRL / /

Zona A ‐ Centro 
Storico 

Via Ponte Asse

2
Capoluogo

/

In riferimento all'area ex consorzio agrario 
individuata nel PI 1° fase ‐ Centro Storico 
all'interno del CS del Capoluogo come area 
subordinata a PUA con H 8. ml e mc 10.000 e a 
seguito approvazione con D.C.C n. 80 del 
04.10.21  di tale PUA denominato "Ponte Asse", 
considerato che l'intervento non è più 
economicamente sostenibile, CHIEDE la 
riclassificazione del lotto del PUA da Zona A 
"Centro Storico" a Zona B "residenziale" previa 
sottoscrizione di accordo pubblico/ privato.

La richiesta non risulta ammissibile in quanto deve essere 
inquadrata in una ridefinizione dell'impianto insediativo 

del C.S del Capoluogo.
 

RICHIESTA SUPERATA DALLA MANIFESTAZIONE N. 6

3 10.05.2022 5331  Prà Renzo 10 22

Zona C3/1 
Area di 

riqualificazione e 
riconversione

2
Capoluogo

/

In riferimento alla zona C3 /1 ex piscine CHIEDE 
la possibilità di edificare un immobile 
residenziale da realizzarsi come corpo staccato 
dall'eventuale capannone artigianale principale, 
da adibirsi ad abitazione per il custode o per il 
proprietario / rappresentante legale della ditta 
che andrà ad insediarsi sull'immobile.

RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto in constrasto con 
le attuali norme della zona C3/1

COMUNE DI ALBAREDO D'ADIGE
PIANO DEGLI INTERVENTI ‐ VARIANTE N. 8

ISTRUTTORIA MANIFESTAZIONI DI INTERESSE 

PERVENUTE A SEGUITO D.C.C. N. 3 DEL 21.02.2022 "DOCUMENTO DEL SINDACO ‐ ILLUSTRAZIONE AI SENSI DELL'ART. 18 C. 1 DELLA L.R. 11/2004"

1



4 25.05.2022 5975
Cavallon Stefano 

Guidorizzi Marica Maurizia
32

141‐ 55 SUB 2, 
464

Zona C3/2
Area di 

riqualificazione e 
riconversione

5
Coriano

/

CHIEDE che l'abitazione esistente e le sue 
pertinenze vengano stralciate dalla Zona C3/2 
"Area di riqualificazione e riconversione" in 
quanto la situazione attuale vincola fortemente 
la possibilità di interventire sull'immobile.

La richiesta non risulta ammissibile in quanto in contrasto 
con le modalità attuative stabilite dal PAT art. 3.2.5 delle 

NT per l'area in oggetto.

RICHIESTA NON AMMISSIBILE  

5 21.06.2022 6991 Saggioro Lorella 35

part.lla n. 266 
sub 4 

(abitazione) ‐ 
part.lla n. 266 
sub 5 garage e 
part. Lla sub 6 

garage

Zona A ‐ Centro 
Storico 

/

CHIEDE 
‐ la modifica del grado di prot. del fabbricato 
principale da 4 a 5 per avere maggiore 
flessibilità operativa per interventi modificatori 
‐ possibilità di realizzare manufatti accessori in 
aderenza al fabbricato principale quali porticati 
e/o tettoie aventi funzioni di spazi accessori e di 
protezione dei prospetti sud e nord ( sup. a 
porticati e tettoie richiesta 30 mq ca)

RITIRATA CON PROT. 8178 del 22/07/2022

6 28.06.2022 7215
Biondaro Stefano 

AB EMME FLEX 2B SRL
6 1847

Zona A ‐ Centro 
Storico 

Via Ponte Asse

2
Capoluogo

/

Ad integrazione della manifestazione n. 2 
PROPONE bozza di accordo art. 6 L.R 11/2004 
per cambio di destinazione urbanistica da Zona 
A a Zona B residenziale di completamento 
edilizio dell'area ex PUA "Ponte Asse"di mq 
5.532 con riduzione volume edificabile da 
attuali mc 10.000 a mc 6.500.

La richiesta può ritenersi AMMISSIBILE a condizione il 
lotto rimanga classificato come Zona A con volumetria  
predeterminata  assoggettato a PUA o a  PdC 
convenzionato  nel rispetto dello schema direttore 
dell'organizzazione dell'area allegato .

RICHIESTA AMMISSIBILE CON AP/P ART. 6 LR 11/2004

7 20.07.2022 8082 Ambrosini Marco 9
770 ‐775‐
788 ‐777

C1
2

Capoluogo
/

In riferimento al PUA 0.5 approvato con DCC n. 
37 del 28.11.2001 secondo gli indici edilizi del 
precedente PRG, CHIEDE di poter realizzare nel 
lotto di proprietà, ancora inedificato, un edificio 
a distanza di 5mt dai confini mantenendo 
comunque la distanza minima dei 10m tra 
fabbricati.

RICHIESTA AMMISSIBILE fermo restando che l'intervento 
edilizio da realizzare nel lotto di proprietà è subordinato a 
una Variante al PUA approvato.

2



8 18.08.2022 9027
Bellini Antonio 

Gambaretto Laura
18 189

Verde Privato

Via Villaraspa 31

3 
Presina

/
CHIEDONO che l'area  di proprietà di mq 862, 
classificata come Verde Privato  venga resa 
edificabile come i lotti contigui in zona B2

RICHIESTA AMMISSIBILE con riclassificazione lotto da 
verde privato (variante verde  approvata con DCC n. 32 
del 21.12.2018) a zona B2 come lotti contigui

9 16.11.2022 12438 Giavoni Lino 9 292
Verde Privato

Via Lora 16

2
Capoluogo

/
CHIEDE  che l'area  di proprietà di mq 810, 
classificata come Verde Privato  venga resa 
edificabile come i lotti contigui in zona B2

RICHIESTA AMMISSIBILE con riclassificazione lotto da 
verde privato a zona B2 a compattamento dell'edificato 
contiguo

10 27.01.2023 1024 don Floriano Panato 18 157‐252

Zona B1

Via dei Gelsi

3
Presina /

CHIEDE che l’area di pertinenza della parrocchia 
di mq 391,50, su cui vengono svolte funzioni di 
aggregazione sociale, attualmente classificata 
come ZTO B1 venga riclassificata come Area a 
servizi ZTO F più rispondente alle funzioni 
svolte e finalizzata a una riorganizzazione 
progettuale dell’area stessa. 

RICHIESTA AMMISSIBILE con riclassificazione lotto da ZTO 
B1 a ZTO F1a con indici prefissati, urbanisticamente più 
rispondente alle funzioni parrocchiali svolte.

1* 21.01.2016 750 Righetti Costruzioni srl 6 410 sub. 25‐28
B2 /

Via Ghiacciaia
2

Capoluogo
/

CHIEDE la possibilità di poter realizzare un 
edificio residenziale  di due piani con superficie 
di mq 95,34 e una volumetria di mc 471,00 

RICHIESTA NON AMMISSIBILE  
in quanto non vengono osservate le distantre tra edifici e 
strada previste per legge 

2* 13.06.2017 6100
Bertolaso Matteo e Peruzzi 

Federica
23 851‐882

E /

Via Madonnina

4
Michellorie ‐ 
Bernardine

/

CHIEDE la trasformazione di parte del terreno 
agricolo di proprietà in zona B3/21 (in 
estensione al lotto edificabile esistente) per 
una superficie di circa 530,00 mq per 
ampliamento dell'abitazione di proprietà.

RITIRATA CON PROT. 5041 del 04/05/2022

ULTERIORI ISTANZE TRASMESSE DAL COMUNE

3



3* 30.08.2017 8852 Solfo Federico 6 351 sub. 4

A /

Via del Marinaio
2

Capoluogo
/

CHIEDE la modifica del grado di protezione 
dell'edificio ricadente in zona A, all'interno di 
un edificato storico di interesse ambientale,  da 
GP3 a GP4 per una porzione di rustico detenuta 
in proprietà.

RICHIESTA NON AMMISSIBILE 
in quanto necessita di essere inquadrata in una rilettura 
omogenea dell'intero edificato di appartenenza

4* 03.01.2019 29
Munaretti Santa

(subentra Baldo Giuseppe)
16 183‐185

E /
Via Serega 

4
Michellorie ‐ 
Bernardine

2.430

CHIEDE la trasformazione di parte del terreno 
agricolo di proprietà in zona D1A non soggetta 
a Pua (in estensione al lotto edificabile 
esistente) per una superficie di circa 2.430,00 
mq

RICHIESTA AMMISSIBILE con classificazione dell'area 
come zona D1A  attraverso Ap/p.

RICHIESTA AMMISSIBILE CON AP/P ART. 6 LR 11/2004

5* 21.05.2019 5116
Cosini Isolani Eugenio 

Secondo
9 862 sub 3‐4‐5‐7

D2C‐ PUA P3 /
Via Motta ‐ s.P. 

18
2

Capoluogo
/

CHIEDE il cambio d'uso degli attuali uffici ad 
abitazione per poter ricavare una seconda unità 
abitativa (recuperando volume esistente 
autorizzato come produttivo)

RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto nella zona D2C 
sono ammesse  costruzioni da destinare all'alloggio del 
proprietario, di dirigenti o custode sino ad un vol. max di 
500 mc per unità produttiva.

6*

22.05.2019

integrazione
03.10.2022

5171

10763

Fasci Sergio
(subentra Lisbona Paolo)

9

23

947

947‐959

parte B3 
e parte zona 

Verde privato /

via Michellorie

4
Michellorie ‐ 
Bernardine

/

CHIEDE di trasformare parte del terreno a 
verde privato di proprietà in zona B3 (in 
estensione al lotto edificabile esistente) per 
una superficie di circa 620,00 mq

integrazione prot. 10763 del 03.10.2022
CHIEDE ampliamento zona urbanistica B3 in 
sostituzione a porzione di quella che 
attualmente è l'area a a verde privato al fine di 
poter utilizzare in futuro un eventuale garage 
e/o annesso abitativo, staccato dall'eventuale 
fabbricato residenziale.

RICHIESTA NON  AMMISSIBILE 
in quanto il lotto è interessato da procedimento 
sanzionatorio in materia edilizia

RICHIESTA AMMISSIBILE in quanto sono stati demoliti i 
fabbricati  interessati da procedimento sanzionatorio

7* 25.06.2019 6363 Zeminian Loris 14 141‐235
E /

Via Villaraspa
3

Presina
/

CHIEDE di trasformare parte del terreno 
agricolo di proprietà in zona edificabile 
residenziale per una superficie di circa 1.300,00 
mq

RICHIESTA NON AMMISSIBILE 
in quanto trattasi di area completamente esterna 
all'edificato preesistente. Va comunque precisato che in 
territorio agricolo l'edificabilità è consentita nel rispetto 
delle disposizioni di cui alla L.R. 11/2004 artt. 43‐44

4



8* 19.11.2019 11895 Bonavigo Martino 9 691‐684
zona Verde 
privato / 
via Lora

2
Capoluogo

/

CHIEDE di realizzare una volumetria di mc 
500,00 ad uso abitativo dei componenti nel 
nucleo familiare all'interno di un'area destinata 
a verde privato

La richiesta può ritenersi AMMISSIBILE a condizione che il 
lotto per la realizzazione della volumetria richiesta sia 
collocato a compattamento con la zona B2 /41 e la Zona 
C2A/5

RITIRATA CON NOTA INVIATA IN DATA 25.11.2022

/

PROPONE  il perfezionamento del punto 7  
dell'art. 5.3 ‐ Zona A1 ‐ Nuclei e insediamenti 
rurali di antica origine al fine di consentire il 
cambio di destinazione d'uso in residenziale 
all'interno del Bene Culturale previa 
presentazione di progetto con permesso di 
costruire dall'attuale
 "E’ obbligatoria la presentazione di un Piano di 
recupero dell’intero comparto, qualora venga 
cambiata la destinazione d’uso per più del 50 % (o 
comunque 1000 mc) della superficie calpestabile 
complessiva di tutti i fabbricati presenti all’interno 
del Bene Culturale." a
 "E' sempre ammesso il cambio di destinazione d'uso 
in residenziale all'interno del Bene Culturale, previa 
presentazione di progetto con permesso di 
costruire."

PROPONE INOLTRE la modifica del prontuario 
cap. 4 ‐ punto 4.2 "Disciplina di intervento" al 
fine di consentire che nella realizzazione o 
trasformazione di tetti siano consentite altre 
tipologie di copertura che riproducano l'effetto 
coppo.Così come nella realizzazione di nuovi 
edifici.

PROPONE ALTRESì modifica agli art. 3.9 delle 
NTO riguardanti le distanze dalle strade dai 
confini e tra i fabbricati.

In merito alla proposta n. 1 si ritiene NON CONDIVISIBILE 
la modifica richiesta  in quanto a scapito della tutela dei 
beni culturali di antica origine

In merito alla proposta n. 2 si ritiene NON CONDIVISIBILE 
la modifica richiesta in quanto lesiva nei confronti della 
tutela dell'aspetto figurativo dei Centri Storici. Più 
precisamente la richiesta va inquadrata in una rilettura 
omogenea degli insediamenti di antica origine

In merito alla proposta n. 3 le modifiche richieste si 
intendono superate in quanto alle stesse va fatto 
riferimento ai contenuti del REC e a quanto riportato 
nella Variante n. 5 al PI nell'art. 3.9  "Adeguamento NTO 
al REC e al PAT". 

NON AMMISSIBILE

Savoia Andrea284410.03.20209*

5



10* 11.05.2020 4608 Isolan Andrea 32 896

zona B4 /
Via Cavalieri di 
Vittorio Veneto

5
Coriano

/

CHIEDE la modifica della scheda norma  16‐08 
che riporta l'area di interesse individuata al mn. 
867 per necessità di costituire una servitù di 
passaggio a favore del lotto m.n. 867 e quindi di 
rendere carrabile l'area attualmente destinata a 
verde privato.

La richiesta può ritenersi AMMISSIBILE come da modifica 
alla scheda norma 16.08 proposta con l'istanza

RITIRATA CON PROT. 753 del 23.01.2023 

11* 07.08.2020 7936 Future 94 srl 9
945‐950‐ 948‐

949

E /
Via Lora /

CHIEDE di trasformare parte del terreno 
agricolo di proprietà in zona edificabile 
residenziale B3 per una superficie di circa 
500,00 mq 

La richiesta non risulta ammissibile in quanto l'area in 
oggetto ricade all'interno della fascia di tutela del Fiume 
Adige ai sensi dell'art. 41 della LR 11/2004
 
RICHIESTA NON AMMISSIBILE 

12* 02.10.2020 10125 Marini Gaspare 25 119‐451‐453
E /

via Carotta
3

Presina
/

CHIEDE una correzione relativa agli elementi 
della rete ecologica (rimuovere un corridoio 
ecologico secondario previsto nella cartografia)

La richiesta deve essere avvalorata da apposita verifica 
ambientale che attesti l'effettiva esistenza o meno del 
corridoio ecologico secondario indicato sia nel PAT che 
nel PI. Quindi si rimane in attesa degli esiti della stessa

RICHIESTA AMMISSIBILE  A SEGUITO VERIFICA 
AMBIENTALE 

13* 16.03.2021 2941 Signorini Angelo Antonio 2 447
F3A /
Via 

dell'Artigianato

1
Zona 

Produttiva
/

CHIEDE di trasformare parte del terreno 
ricadente ZONA F3A di proprietà in zona 
edificabile produttiva D1A per una superficie di 
circa 455,00 mq per ampliamento della sua 
attività aziendale.

La richiesta può ritenersi AMMISSIBILE date le esigenze di 
potenziamento dell'attività produttiva e che la derivante 
riduzione dell'area a verde di piano non incide 
significativamente sull'assetto organizzativo dell'ambito 
interessato. In ogni caso l'ampliamento dell'edificio 
esistente dovrà rispettare le distanze dai confini di zona. 

RICHIESTA AMMISSIBILE

14* 21.05.2021 5692 Maroccolo Rino 574
Via Serega ‐ s.p. 

18
/

CHIEDE riesame osservazione non accolta con 
la variante n°4 al P.I. il 10.02.2017 relativa a 
Corte Canaviera. 

Va riconfermato il parere di non ammissibilità espresso 
nel corso della predisposizione della precedente Variante 
n. 4
RICHIESTA NON AMMISSIBILE 

15* 15.09.2021 9775 Marco Grezzani 29 10
A /

Via Gennari /
CHIEDE modifica grado di protezione edificio in 
zona A da GP 4 a GP 5

ARCHIVIATA

6



16* 04.10.2021 10443 Baraldo Matteo 9 vari mappali
E /

Via Teiolo
/

CHIEDE riperimetrazione del limite del centro 
abitato e contestuale riperimetrazione delle 
zone B e Ea ‐ periurbana

ARCHIVIATA CON PROT N. 8190 DEL 22.07.2022

17* 29.11.2021 13094 Michelazzi Annarosa 27
47 

sub 1‐2‐3 
e 364

E /
Via Beccacivetta

/
CHIEDE il recupero di volumetria esistente, 
attualemente destinata a depositi e magazzini, 
a fini abitativi.

Così come presentata la richiesta non è ammissibile. Si 
precisa che la stessa dovrebbe essere eventualmente 
riproposta con richiesta di individuazione di edifici rurali 
non più funzionali alla conduzione del fondo con 
recupero delle loro volumetrie a fini abitativi previa 
relazione agronomica a firma di tecnino abilitato nel 
rispetto dei disposti della LR 11/2004 art. 43 ‐ 44.

              RICHIESTA NON AMMISSIBILE 

18* 03.12.2021 13291 Edicos srl
D2d/2

/
CHIEDE proroga edificabilità dell' area di 
proprietà D2/D2

19* 17.12.2021 13902 Sima Inmmobiliare srl 9 168 ‐344
D2C/2

/
CHIEDE proroga edificabilità dell' area di 
proprietà D2/C2

20* 22.12.2021 Immobiliare Chiara sas  C2A/2 /
CHIEDE proroga edificabilità dell' area di 
proprietà D2/C2

7
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ALLEGATO B  

 
SCHEMA ACCORDO ART. 6 LR 11/2004 TRA COMUNE DI ALBAREDO D’ADIGE E: 

‐ DITTA AB EMME FLEX SRL 

‐ DITTA BALDO GIUSEPPE (EX MUNARETTI S.) 

 

 

ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO PER L’ATTUAZIONE DI INTERVENTI PUNTUALI DI 
TRASFORMAZIONE URBANISTICA: 

 
‐ Ambrosini Marco 

‐ Bellini Antonio 

‐ Giavoni Lino 

‐ Panato don Floriano 

‐ Lisbona Paolo 

‐ Signorini Angelo Antonio  

‐ Roncoletta Alessandro 
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