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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

PIANO DEGLI INTERVENTI — VARIANTE n. 8
ai sensi dell’art. 18, L.R. 11/2004

RELAZIONE PROGRAMMATICA

PREMESSA

La Legge Urbanistica Regionale 23 aprile 2004, n. 11 e s.m.i. per il governo del territorio prevede all'art.
12 che la pianificazione urbanistica comunale si esplichi mediante il Piano Regolatore Comunale
(P.R.C.) che si articola in due strumenti urbanistici:

1. il Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) contenente disposizioni strutturali e strategiche;

2. il Piano degli Interventi (P.l.) contenente disposizioni operative.

In particolare, come previsto nei commi 2 e 3 dell’art. 12 della L.R. 11/04:

- Il Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) e lo strumento di pianificazione che delinea le scelte strategiche di
assetto e di sviluppo per il governo del territorio comunale, individuando le specifiche vocazioni e le
invarianti di natura geologica, geomorfologica, idrogeologica, paesaggistica, ambientale, storico-
monumentale e architettonica, in conformita agli obiettivi ed indirizzi espressi nella pianificazione
territoriale di livello superiore ed alle esigenze dalla comunita locale.

- Il Piano degli Interventi (P.1.) € lo strumento urbanistico che, in coerenza e in attuazione del PAT, individua
e disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione, di organizzazione e di trasformazione del territorio
programmando in modo contestuale la realizzazione di tali interventi, il loro completamento, i servizi
connessi e le infrastrutture per la mobilita.

I contenuti del Pl sono stabiliti dalle disposizioni dell’art. 17 della LR 11/2004 mentre il procedimento di
sua formazione efficacia e Varianti e regolamentato dalle disposizioni dell’art. 18.

1. IL PIANO REGOLATORE COMUNALE (P.R.C.) DEL COMUNE DI ALBAREDO D’ADIGE

Il Comune di Albaredo d’Adige & dotato di P.R.C. costituito da:

- P.AT. approvato in data 30/04/2013, ratificato ai sensi dell’art. 15, comma 6 della L.R.
n°11/2004 con D.G.R. Veneto n°926 del 18/06/2013.;

- Primo Piano degli Interventi - 1° Fase - “allineamento cartografico e normativo P.R.G./P.A.T.”
approvato con Delib. Commissario Straord. n. 2 del 29.01.2015;

- Piano degli Interventi — 2° Fase — Variante n. 1 - approvata con D.C.C. n. 36 del 29.07.2016;

- Piano degli Interventi - Variante n. 2 “Variante Verde n. 1- art 7 L.R. 4/2015” approvata con
D.C.C. n. 2 del 25.01.2017.

- Piano degli Interventi - Variante n. 3 “Variante Verde n. 2 - art 7 L.R. 4/2015” approvata con
D.C.C. n.32 del 21.12.2018.
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- Piano degli Interventi - Variante n. 4 approvata con D.C.C. n.31 del 21.12.2018.

- PAT -Var. 1 “Adeguamento alla LR 14/2017 — D.G.R. 668/2018” approvato con D.C.C. n. 18 del
08.07.2021;

- PAT-Var. n.2 “Adeguamento al PTCP” approvato con D.C.C. n. 1 del 21.02.2022;

- Piano degli Interventi - Variante n. 5 “Adeguamento NTO al REC” approvata con D.C.C. n. 33 del
24.11.2021; (REC adeguato al RET approvato con D.C.C. n. 19 del 08.07.2021);

- Piano degli Interventi - Variante n. 6 “Adeguamento dell'intersezione tra S.P. 19 e via
Centenaro” approvata con D.C.C. n. 2 del 21.02.2022;

- Piano degli Interventi — Variante n. 7 “Istituzione Registro Comunale dei Crediti Edilizi”
approvata con D.C.C. n. 30 del 08.09.2022;

- Piano degli Interventi — Variante n. 8 —in fase di adozione..

- Piano degli Interventi — Variante n. 9 — “Variante verde n. 3” approvata con D.C.C. n. 31 del
08.09.2022;

- Piano degli Interventi — Variante n. 10 — Ammodernamento Arteria Stradale Via Casotton e Via
Villaraspa nella frazione di Presina — approvata con D.C.C. n. 37 del 30.11.2022.

2. IL PIANO DEGLI INTERVENTI — VARIANTE n. 8

La predisposizione della Variante n. 8 al Pl & stata avviata con:

- D.C.C. n.3del 21.02.2022 “Doc. Preliminare del Sindaco: illustrazione ai sensi dell’art. 18 c.1. della
L.R. 11/2004;

- Raccolta manifestazioni di interesse;

A seguito raccolta e analisi, sulla scorta del Doc. del Sindaco, le manifestazioni pervenute (n. 10) sono
state valutate in base al contenuto delle loro proposte.

Attraverso istruttoria di tali manifestazioni pervenute, come riportato nell’apposito elaborato allegato
alla presente relazione “Allegato A — Istruttoria Manifestazioni di interesse” contenente il parere
tecnico / urbanistico n. 5 manifestazioni sono risultate / ritenute ammissibili, n. 3 manifestazioni sono
risultate non ammissibili, n. 1 manifestazione e stata superata in quanto compresa in una delle
manifestazioni risultate / ritenute ammissibili e n. 1 manifestazione é stata ritirata.

La redazione della Var. n 8 al Pl intende pertanto rispondere alle nuove esigenze manifestate dalla
collettivita, oltre a emerse necessita di aggiornamenti cartografici e normativi del Pl vigente,
perseguendo la tutela e la valorizzazione del territorio e la riqualificazione della struttura insediativa, a
rafforzamento dei caratteri del tessuto urbano che concorrono alla sua identita, in particolare tenendo
in considerazione, nella verifica dimensionale degli interventi di variante, il limite massimo di consumo
di suolo di ha 18,65 assegnato al Comune di Albaredo d’Adige con la Variante n. 1 al PAT
“Adeguamento alla LR 14/2017 —-D.G.R. 668/2018”, approvata con D.C.C. n. 18 del 08.07.2021.
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In aggiunta alle n. 10 manifestazioni di interesse pervenute a seguito lettura del Doc. del Sindaco in C.C.
e conseguente raccolta manifestazioni, da richiesta dell’U.T.C. sono state prese in considerazione
ulteriori n. 20 richieste gia protocollate in data antecedente al Documento del Sindaco.

Anche queste richieste sono state valutate in base al loro contenuto e, come riportato nel succitato
Allegato A, n. 4 richieste sono risultate ammissibili, n. 8 richieste sono risultate non ammissibili, n. 3
richieste ritirate, n. 2 richieste archiviate e n. 3 richieste archiviate riguardanti proroga di edificabilita di
aree di proprieta.

Oltre a tali 10 manifestazioni e ulteriori 20 richieste, la Variante n. 8 al P| comprende anche ulteriori
richieste d’Ufficio di modifica al PI vigente “per aggiornamenti / affinamenti cartografici e normativi”
ritenute ammissibili per il loro contenuto.

In riferimento ai vigenti “Criteri perequativi per il Piano degli Interventi” adottati dall’Amministrazione
per le manifestazioni d’interesse ritenute ammissibili rientranti in tali criteri, i relativi interventi sono
stati assoggettati a schema accordo art. 6 LR 11/2004 o ad Atti Unilaterali d’Obbligo, come riportato
nell’Allegato B in calce alla presente relazione.

Specificatamente la Variante n. 8 al Pl consiste nelle seguenti richieste / modifiche/ aggiornamenti:
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RICHIESTA DI MODIFICA NORMATIVA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 1

Richiedente: Dalla Pellegrina Laura

Dati richiesta: 25.03.2022 prot. 3485
Integrazione: /

Individuazione catastale area: /
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: /
Richiesta: modifica alle NTO riguardanti la zona agricola per consentire l'installazione anche non

temporanea di strutture leggere dedicate al riparo e alla protezione di derrate e prodotti
alimentari per il bestiame o di attrezzature per la conduzione del fondo

Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA NON AMMISSIBILE
in quanto in contrasto con le disposizioni regionali in materia di
interventi ammessi nel territorio agricolo di cui agli 43 e 44 della LR 11/2004
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RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 2

Richiedente: AB. - EMME - FLEX 2 B SRL

Dati richiesta: 28.04.2022 prot. 4816
Integrazione: /

Individuazione catastale area: /
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Zona A - Centro Storico

Richiesta: In riferimento all'area ex consorzio agrario individuata nel Pl 1° fase - Centro Storico
allinterno del CS del Capoluogo come area subordinata a PUA con H 8. ml e mc 10.000 e a seguito
approvazione con D.C.C n. 80 del 04.10.21 di tale PUA denominato "Ponte Asse", considerato che

l'intervento non & piu economicamente sostenibile, CHIEDE la riclassificazione del lotto del PUA da
Zona A "Centro Storico" a Zona B "residenziale" previa sottoscrizione di accordo pubblico/ privato.

Parere tecnico/ urbanistico: /

RICHIESTA SUPERATA DALLA SUCCESSIVA MANIFESTAZIONE N. 6
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RICHIESTA DI EDIFICAZIONE NUOVO IMMOBILE

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 3

Richiedente: Pra Renzo

Dati richiesta: 10.05.2022 prot. n.5331
Integrazione: /

Individuazione catastale area: Fg 10 — map. 22
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Zona C3/1 - Area di riqualificazione e riconversione
Richiesta: In riferimento alla zona C3 /1 ex piscine CHIEDE la possibilita di edificare un immobile
residenziale da realizzarsi come corpo staccato dall'eventuale capannone artigianale principale, da

adibirsi ad abitazione per il custode o per il proprietario / rappresentante legale della ditta che andra ad
insediarsi sull'immobile.

Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto in contrasto con le attuali
norme della zona C3/1
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RICHIESTA DI STRALCIO AREA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 4

Richiedente: Cavallon Stefano e Guidorizzi Marica Maurizia

Dati richiesta: 25.05.2022 prot. n. 5975
Integrazione: /

Individuazione catastale area: Fg. 32 — mapp. 141- 55 sub 2 - 464
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Zona C3/1 - Area di riqualificazione e riconversione
Richiesta: CHIEDE che l'abitazione esistente e le sue pertinenze vengano stralciate dalla Zona C3/2
"Area di riqualificazione e riconversione" in quanto la situazione attuale vincola fortemente la possibilita

di intervenire sull'immobile.

Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto in contrasto con le modalita
attuative stabilite dal PAT art. 3.2.5 delle NT per 'area in oggetto.
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RICHIESTA MODIFICA GR. DI PROTEZIONE EDIFICIO

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 5

Richiedente: Saggioro Lorella

Dati richiesta: 21.06.2022 prot. 6991
Integrazione: /

Individuazione catastale area:
Individuazione catastale fabbricato: FG 35 part.lla n. 266 sub 4 (abitazione) — part.lla n. 266 sub 5 garage
e part.lla sub 6 garage

ZTO PI: Zona A — Centro Storico

Richiesta: CHIEDE:
1. la modifica del gr. di protezione del fabbricato principale da 4 a 5 per avere maggiore flessibilita
operativa per interventi modificatori;
2. possibilita di realizzare manufatti accessori in aderenza al fabbricato principale quali porticati e/o
tettoie aventi funzioni di spazi accessori e di protezione dei prospetti sud e nord (sup. a porticati
e tettoie richiesta 30 mq ca)

Parere tecnico/ urbanistico: /

RICHIESTA RITIRATA CON PROT. 8178 DEL 22.07.2022
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I RICHIESTA CAMBIO DI DESTINAZIONE D’USO I

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 6

Richiedente: Biondaro Stefano - AB EMME FLEX SRL

Dati richiesta: 28.06.2022 prot. 7215
Integrazione: /

Individuazione catastale area:
Individuazione catastale fabbricato:

ZTO PI: Zona A — Centro Storico

Richiesta: Ad integrazione della manifestazione n. 2 PROPONE bozza di accordo art. 6 LR 11/2004
con piano di utilizzo dell’area e punti da inserire nell’accordo per il cambio di destinazione urbanistica da
Zona A a Zona B residenziale di completamento edilizio dell’area ex PUA “Ponte Asse” di mq 5.532 con
riduzione volume edificabile da attuali mc 10.000 a mc 6.600.

Parere tecnico/ urbanistico: La richiesta puo ritenersi AMMISSIBILE a condizione che il lotto rimanga
classificato come Zona A con volumetria predeterminata e intervento assoggettato a PdC convenzionato
attraverso accordo pubblico privato art. 6 LR 11/2004 nel rispetto dello schema direttore
dell'organizzazione dell’area di intervento e relative prescrizioni attuative secondo elaborato allegato.

RICHIESTA AMMISSIBILE ATTRAVERSO AP/P
Si riporta di seguito stralcio PI — Var n. 8 con individuazione ambito accordo (Ap/p n. 14 - numerazione

seguente agli accordi gia recepiti e approvati con Pl — Var n. 4) e l'elaborato “schema direttore e
prescrizioni attuative dell’'intervento”.
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RICHIESTA DI EDIFICAZIONE NUOVO IMMOBILE

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 7

Richiedente: Ambrosini Marco

Dati richiesta: 20.07.2022 prot. n. 8082
Integrazione: /

Individuazione catastale area: FG 9 mapp. 770 -775 -788 - 777
Individuazione catastale fabbricato:

ZTO PI: Zona C1 — Residenziale con PUA Approvato
Richiesta: In riferimento al PUA 0.5 approvato con DCC n. 37 del 28.11.2001 secondo gli indici edilizi

del precedente PRG, CHIEDE di poter realizzare nel lotto di proprieta, ancora inedificato, un edificio a
distanza di 5mt dai confini mantenendo comunque la distanza minima dei 10m tra fabbricati.

Parere tecnico/ urbanistico: La richiesta risulta ammissibile fermo restando che I'intervento edilizio da
realizzare nel lotto di proprieta & subordinato ad una variante al PUA approvato.

RICHIESTA AMMISSIBILE

Si riporta di seguito:
- stralcio PUA 0.5 con indicazione modifica distanze da confini e da fabbricati.
- stralcio NTO PI vigente / variante

11
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STRALCIO PUA 0.5 CON INDICAZIONE MODIFICA DISTANZE DA CONFINI E DA FABBRICATI

Comune di Albaredo d'Adige prot. n. 0008082 del 20-07-2022

SirauA GUMUNALE VA °

I

OPRIETS

vt
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RICHIESTA N. 7 — STRALCIO PI VIGENTE — ELAB. 8 NTO — art. 5.9

Art. 5.9. -ZONA C1 - Residenziale con P.U.A. approvato;

1

2

Trattasi di zone destinate a nuovi complessi insediativi, per le quali esiste un Piano Urbanistico
Attuativo approvato e convenzionato in attuazione del precedente strumento generale.

Vanno pertanto rispettati gli indici stereometrici di cui alle convenzioni urbanistiche stipulate in
attuazione delle previsioni del previgente P.R.G. che debbono intendersi come qui integralmente
riportati. Resta salva la facoltd di apportare quelle varianti allo strumento urbanistico attuativo
vigente che non incidono sui criteri di dimensionamento gia adottati per la sua redazione.
L'edificazione & subordinata alla contemporanea esecuzione delle opere di urbanizzazione
previste dalla convenzione.

i ifici I 1 sono quelle
residenziali e compatibili e precisamente le seguenti funzioni cosi come definite al precedente art.
4.2

a) Residenziale
b) Turistico;
c) Direzionale,
d) Commerciale;
e) Artigianato di servizio;
f)  Servizi.
Nel caso di cambio di destinazione d'uso l'intervento ammesso deve essere subordinato al
reperimento degli standard urbanistici minimi di legge stabiliti per la nuova specifica funzione
Sono confermati dal Pl i seguenti Piani Urbanistici Attuativi gia approvati dal Comune:
P UA 01— Approvata con del. C.C n_ 26 del 21 06 2011;
P.U.A. 02 — Approvata con del. G.C. n. 137 del 21.10.2011;
P.U.A. 03-Approvatacondel. G.C.n.63 del 30.03.2012;
P.U.A. 04 -Approvatacondel. C.C.n. 06 del 30.01.1998;
P.UA 05-Approvatacondel. C.C.n. 37 del28.11.2001;
P.U.A. 06 — Approvata con del. Commissariale n. 117 del 03.12.1999;
U.A. 07 —Approvata con del. Commissariale n. 43 del 01.03.2000;
P_.U.A 08 —Approvata con del. Commissariale n. 43 del 01.03.2000;
P.UA 09 —Approvatacondel. C.C.n. 07 del 08.04.2002;
P.U.A. 10— Approvatacondel. C.C. n. 47 del22.06.1998;
P.U.A. 11— Approvata con del. Commissariale n. 35 del 29.02.2000;
P.U.A 12 -Approvatacondel. C.C. n. 06 del 08.04.2002;
P.UA 13 -Approvatacondel. C.C.n. 33 del27.11.2003;
P.U.A 14— Approvatacondel. C.C.n.03del19.02.2001;
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RICHIESTA N. 7 — STRALCIO PI VARIANTE — ELAB. 8 NTO —art. 5.9

Art. 5.9. -ZONA C1 - Residenziale con P.U.A. approvato;

1.

2.

Trattasi di zone destinate a nuovi complessi insediativi, per le quali esiste un Piano Urbanistico
Attuativo approvato e convenzionato in attuazione del precedente strumento generale.
Vanno pertanto rispettati gli indici stereometrici di cui alle convenzioni urbanistiche stipulate in
attuazione delle previsioni del previgente P.R.G. che debbono intendersi come qui integralmente
riportati. Resta salva la facolta di apportare quelle varianti allo strumento urbanistico attuativo
vigente che non incidono sui criteri di dimensionamento gia adottati per la sua redazione.
L'edificazione & subordinata alla contemporanea esecuzione delle opere di urbanizzazione
previste dalla convenzione.
Le destinazioni d'uso ammesse per gli edifici da realizzare in queste zone, sono quelle
residenziali e compatibili e precisamente le seguenti funzioni cosi come definite al precedente art.
4.2:
Residenziale
Turistico;
Direzionale;
Commerciale;
Artigianato di servizio;
Servizi.
Nel caso di cambio di destinazione d'uso lintervento ammesso deve essere subordinato al
reperimento degli standard urbanistici minimi di legge stabiliti per la nuova specifica funzione
Sono confermati dal Pl i seguenti Piani Urbanistici Attuativi gia approvati dal Comune:

= P.U.A.01- Approvata con del. C.C. n. 26 del 21.06.2011;
P.U.A. 02 — Approvata con del. G.C. n. 137 del 21.10.2011;
P.U.A.03 - Approvata con del. G.C. n. 63 del 30.03.2012;
P.U.A. 04 - Approvata con del. C.C. n. 06 del 30.01.1998;
P.U.A.05 - Approvata con del. C.C. n. 37 del 28.11.2001;
P.U.A. 06 — Approvata con del. Commissariale n. 117 del 03.12.1999;
P.U.A.07 — Approvata con del. Commissariale n. 43 del 01.03.2000;
P.U.A. 08 — Approvata con del. Commissariale n. 43 del 01.03.2000;
P.U.A. 09 — Approvata con del. C.C. n. 07 del 08.04.2002;
P.U.A.10 - Approvata con del. C.C. n. 47 del 22.06.1998;
P.U.A. 11 — Approvata con del. Commissariale n. 35 del 29.02.2000;
P.U.A. 12 - Approvata con del. C.C. n. 06 del 08.04.2002;
P.U.A. 13 - Approvata con del. C.C. n. 33 del 27.11.2003;
* P.U.A. 14 - Approvatacondel.C.C. n. 03 del 19.02.2001

e

SLresooy

7. Rif. Pl —Var. 8 - man. in{. n. 7 per PUA 05 nel *lotto 1" ancora inedificato previa Variante al PUA &

ammessa la realizzazione di intervento edilizio a distanza di 5 mt dai confini mantenendo comunque
la distanza minima dei 10 m tra fabbricati.

Roberto Sbrogio Architetto
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 8

Richiedente: Bellini Antonio — Gambaretto Laura

Dati richiesta: 18.08.2022 prot. n. 9027
Integrazione: /

Individuazione catastale area: FG. 18 mapp. 189
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Verde Privato

Richiesta: CHIEDONO che l'area di proprieta di mq 862, classificata come Verde Privato venga resa
edificabile come i lotti contigui in zona B2

Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA AMMISSIBILE con riclassificazione lotto da verde privato
(variante verde approvata con DCC n. 32 del 21.12.2018) a zona B2 come lotti contigui.
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA N. 8 — STRALCIO PI VIGENTE

Rispetto al Pl vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati:

Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli
Elaborato_2.1_ZTO - Nord
Elaborato 3.1_Zone Significative-Presina
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 9

Richiedente: Giavoni Lino

Dati richiesta: 16.11.2022 prot. n. 12438
Integrazione: /

Individuazione catastale area: FG. 9 mapp. 292
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Verde Privato

Richiesta: CHIEDONO che l'area di proprieta di mq 810, classificata come Verde Privato venga resa
edificabile come i lotti contigui in zona B2

Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA AMMISSIBILE con riclassificazione lotto da verde privato a
zona B2 a compattamento dei lotti contigui.
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA N. 9 — STRALCIO PI VIGENTE

|
il

Il

RICHIESTA N. 9 — STRALCIO PI VARIANTE

Rispetto al Pl vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati:

Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli
Elaborato_2.1_ZTO - Nord
Elaborato_3_Zone Significative-Capoluogo

17
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 10

Richiedente: don Floriano Panato — Parrocchia Visitazione di Maria SS. MA in Presina

Dati richiesta: 27.01.2023 prot. n. 1024
Integrazione: /

Individuazione catastale area: Fg. 18 mapp. 157, 252
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Zona B1

Richiesta: CHIEDE che l'area di pertinenza della parrocchia di mq 391,50, su cui vengono svolte
funzioni di aggregazione sociale, attualmente classificata come ZTO B1 venga riclassificata come Area
a servizi ZTO F, date le funzioni di aggregazione sociale svolte nell’edificato ricadente nell'area e
secondo seguenti indici prefissati:

Area da riclassificare da B1 a F 391,60 mq
Vol. max edificabile in B1 704,70 mq
Sc max in B1 137,02 mq
Vol. esistente autorizzato 1188,35 mc
Sc. Esistente autorizzata 229,90 mq
Vol. risultante dopo lintervento 1473,53 mc
Sc Risultante dopo l'intervento 317,65 mq

Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA AMMISSIBILE con riclassificazione lotto da ZTO B1 a ZTO
F1A secondo sopra elencati indici prefissati, urbanisticamente piu rispondente alle funzioni parrocchiali
svolte e finalizzata a una riorganizzazione progettuale dell’area stessa.
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA N. 10 — STRALCIO PI VIGENTE

RICHIESTA N. 10 — STRALCIO PI VARIANTE
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Rispetto al Pl vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati:

Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli

Elaborato_2.2_ZTO - Sud

Elaborato_3.1_Zone Significative Presina

Elaborato_ 8_ Norme Tecniche Operative come di seguito riportato
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA N. 10 — STRALCIO PI VIGENTE — ELAB. 8 NTO — Art. 5.27

Art. 5.27. - ZONA F1A — Aree per attrezzature di interesse comune;

1. Le zone per attrezzature di interesse comune sono destinate ad attrezzature civiche, culturali,
ricreative, uffici pubblici, attrezzature sanitarie, assistenziali e religiose, ecc., quali il municipio, i
cinema e teatri, la chiesa, la caserma, 'ospedale, |'ufficio postale, ecc.

2. Inqueste zone il P.1. si attua per intervento diretto applicando i seguenti indici:

= Rapporto massimo di copertura: non pud essere superiore al 50%;

= Altezza massima: non pud essere superiore a ml. 10,00, salvo esigenze particolari
documentate;

= Distanza minima dai confini: non pud essere inferiore a ml. 5,00 o a confine per le
murature in aderenza. Sono ammesse le sopraelevazioni in corrispondenza delle

= Distanza tra i fabbricati o corpi di fabbrica: non puo essere inferiore a ml. 10,00. Qualora i
fabbricati preesistenti nei lotti finitimi all'edificio da edificare o ampliare e prospicienti il
medesimo siano ad una distanza inferiore a ml. 5,00 dal confine comune, & ammessao il
rispetto dei soli ml. 5,00 dal confine di proprieta, mantenendo comunque una distanza
non inferiore all'altezza del fabbricato piu alto con un minimo assoluto di ml. 6,00.Tale
possibilita, in osservanza al punto 2 del D.M. 02/04/1968 n. 1444, & attuabile
esclusivamente tra pareti non finestrate per la parte fronteggiante. Per le
soprelevazioni sono ammesse le edificazioni in corrispondenza delle murature
preesistenti, mantenendo comungue una distanza tra fabbricati non inferiore all'altezza
del fabbricato piu alto, con un minimo assoluto di ml. 6,00 tra i fabbricati con pareti non
finestrate per la parte fronteggiante;

= Distanza minima dalle strade: non pud essere inferiore a ml. 5,00 o secondo gli
allineamenti preesistenti in caso di ampliamento osopraelevazione.

3. Le presenti prescrizioni possono essere derogate sulla base di programmi d'intervento (piani
particolareggiati o progetti esecutivi) di iniziativa dell'Ente Pubblico.

4. Le opere e gli interventi previsti in tali zone potranno essere realizzati, oltre che dall’Ente Pubblico,
anche dai privati aventi titolo, previa stipula di adeguata convenzione che dovra disciplinare le
modalita esecutive e di uso delle attrezzature, eventuali scomputi di oneri e vincoli di destinazione.

5. Sono comunque ammessi interventi in deroga con le procedure della LR 27/2003.

RICHIESTA N. 10 — STRALCIO PI VARIANTE - ELAB. 8 NTO — Art. 5.27

Art. 5.27. - ZONA F1A - Aree per attrezzature di interesse comune;

1. Le zone per attrezzature di interesse comune sono destinate ad attrezzature civiche, culturali,
ricreative, uffici pubblici, attrezzature sanitarie, assistenziali e religiose, ecc., quali il municipio, i
cinema e teatri, la chiesa, la caserma, l'ospedale, l'ufficio postale, ecc.

2. Inqueste zone il P.I. si attua per intervento diretto applicando i seguenti indici:

= Rapporto massimo di copertura: non puo essere superiore al 50%;

= Altezza massima: non pud essere superiore a ml. 10,00, salvo esigenze particolari
documentate;

= Distanza minima dai confini: non pud essere inferiore a ml. 5,00 o a confine per le
murature in aderenza. Sono ammesse le sopraelevazioni in corrispondenza delle
murature preesistenti, sono fatte salve le norme relative del G

= Distanza tra i fabbricati o corpi di fabbrica: non put essere infe .10,00. Qualorai
fabbricati preesistenti nei lotti finitimi all'edificio da edificare o ampliare e prospicienti il
medesimo siano ad una distanza inferiore a ml. 5,00 dal confine comune, & ammesso il
rispetto dei soli ml. 5,00 dal confine di proprieta, mantenendo comunque una distanza
non inferiore all'altezza del fabbricato piu alto con un minimo assoluto di ml. 6,00.Tale
possibilita, in osservanza al punto 2 del D.M. 02/04/1968 n. 1444, & attuabile
esclusivamente tra pareti non finestrate per la parte fronteggiante. Per le
soprelevazioni sono ammesse le edificazioni in corrispondenza delle murature
preesistenti, mantenendo comunque una distanza tra fabbricati non inferiore all'altezza
del fabbricato pia alto, con un minimo assoluto di ml. 6,00 tra i fabbricati con pareti non
finestrate per la parte fronteggiante;

= Distanza minima dalle strade: non pud essere inferiore a ml. 5,00 o secondo gli
allineamenti preesistenti in caso di ampliamento osopraelevazione.

3. Le presenti prescrizioni possono essere derogate sulla base di programmi d'intervento (piani
particolareggiati o progetti esecutivi) di iniziativa del’Ente Pubblico.

4. Le opere e gli interventi previsti in tali zone potranno essere realizzati, oltre che dall'Ente Pubblico,

anche dai privati aventi titolo, previa stipula di adeguata convenzione che dovra disciplinare le

modalita esecutive e di uso delle attrezzature, eventuali scomputi di oneri e vincoli di destinazione.

Sono comunque ammessi interventi in deroga con le procedure della LR 27/2003.

Per I'area a servizi della “Parrocchia di Visitazione di Maria S.S. in Presina” va fatto riferimento

agli indici di cui alla manifestazione n. 10 del Pl - Var. n. 8

mm
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programma tica

ULTERIORI ISTANZE
TRASMESSE DALL’ U.T.C.

(contraddistinte con n.*)
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8

Relazione Programmatica

RICHIESTA DI EDIFICAZIONE NUOVO IMMOBILE

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 1*

Richiedente: Righetti Costruzioni srl

Dati richiesta: 21.01.2016 — prot. 750
Integrazione: /

Individuazione catastale area: Fg 6 mapp. 410 sub 25-28

Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Zona B2 - Residenziale semiestensiva di completamento

Richiesta: CHIEDE la possibilita di poter realizzare un edificio residenziale di due piani con sup. di

mq 95,34 e una volumetria di mc 471,00

Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto non vengono osservate le

distanze tra edifici e strada previste per legge.

Roberto Sbrogio Architetto
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 2*

Richiedente: Bertolaso Matteo e Peruzzi Federica

Dati richiesta: 13.06.2017 prot. 6100
Integrazione: /

Individuazione catastale area: Fg 23 mapp. 851 - 882

Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Zona E — Agricola

Richiesta: CHIEDE la trasformazione di parte del terreno agricolo di proprieta in zona B3/21 (in

estensione al lotto edificabile esistente) per una superficie di circa 530,00 mq per
ampliamento dell'abitazione di proprieta.

Parere tecnico/ urbanistico: /

RICHIESTA RITIRATA CON PROT. N 5041 DEL 04.05.2022
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 3*

Richiedente: Solfo Federico

Dati richiesta: 13.06.2017 prot. 6100
Integrazione: /

Individuazione catastale area: Fg 6 - mapp. 351 sub 4

Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Zona A — Centro Storico

Richiesta: CHIEDE la modifica del grado di protezione dell'edificio ricadente in zona A, all'interno

di un edificato storico di interesse ambientale, da GP3 a GP4 per una porzione di rustico
detenuta in proprieta.

Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto necessita di essere inquadrata
in una rilettura omogenea dell'intero edificato di appartenenza

24
Roberto Sbrogio Architetto



Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 4*

Richiedente: Munaretti Santa

Dati richiesta: 03.01.2016 prot. 229
Integrazione: /

Individuazione catastale area: Fg. 16 mapp. 183 -185
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Zona E — Agricola

Richiesta: CHIEDE la trasformazione di parte del terreno agricolo di proprieta in zona D1A non
soggetta a PUA (in estensione al lotto edificabile esistente) per una superficie di circa 2.430,00 mq

Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA AMMISSIBILE con classificazione dell'area come zona D1A.

RICHIESTA AMMISSIBILE Al SENSI ART. 6.6 TER DELLE NTO, ATTRAVERSO AP/P

Si riporta di seguito stralcio Pl — Var n. 8 con individuazione ambito accordo (Ap/p n. 15 - numerazione
seguente agli accordi gia recepiti e approvati con Pl — Var n. 4).
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Relazione Programmatica

Pl - Variante n.8

Comune di Albaredo d’Adige

RICHIESTA N. 4* — STRALCIO PI VIGENTE

*
= —~— . O

STRALCIO PI VARIANTE

RICHIESTA N. 4*

Rispetto al Pl vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati:

Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli

Elaborato 2._2 ZTO - Nord
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI CAMBIO D'USO

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 5*

Richiedente: Cosini Isolani Eugenio Secondo

Dati richiesta: 21.05.2019 prot. 5116
Integrazione: /

Individuazione catastale area: Fg. 9 mapp. 862 sub 3-4-5-7
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Zona D2C — Artigianale commerciale di progetto — PUA P3
Richiesta: CHIEDE il cambio d'uso degli attuali uffici ad abitazione per poter ricavare una

seconda unita abitativa (recuperando volume esistente autorizzato come produttivo)

Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto nella zona D2C sono
ammesse costruzioni da destinare all'alloggio del proprietario, di
dirigenti o custode sino ad un vol. max di 500 mc per unita produttiva.
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 6*

Richiedente: Fasci Sergio

Dati richiesta: 22.05.2019 prot. 5171
Integrazione: /

Individuazione catastale area: Fg. 9 mapp. 947
Individuazione catastale fabbricato: /
ZTO PI: parte B3 e parte Zona a Verde Privato

Richiesta: CHIEDE di trasformare parte del terreno a verde privato di proprieta in zona B3
(in estensione al lotto edificabile esistente) per una superficie di circa 620,00 mq

Parere tecnico/ urbanistico: Richiesta non ammissibile in quanto il lotto & interessato da procedimento
sanzionatorio in materia edilizia

NON AMMISSIBILE

INTEGRAZIONE CON PROT. 10763 DE 03.10.2022

Richiedente: Lisbona Paolo

Individuazione catastale area: Fg. 23 mapp. 947 -945

ZTO PI: parte B3 e parte Zona a Verde Privato

Richiesta: CHIEDE di ampliare per mq 620 la zona urbanistica B3 a sostituzione della porzione
dell’'attuale zona a verde privato al fine di poter realizzare in futuro un eventuale
garage e/o annesso abitativo staccato dall’attuale fabbricato residenziale.

Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA AMMISSIBILE in quanto sono stati demoliti i fabbricati
interessati da procedimento sanzionatorio
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA N. 6* — STRALCIO VIGENTE
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RICHIESTA N. 6* — STRALCIO VARIANTE

Rispetto al Pl vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati:

Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli
Elaborato_2.2_ZTO - Sud
Elaborato_5_Zone Significative Michellorie

29
Roberto Sbrogio Architetto



Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 7*

Richiedente: Zeminian Loris

Dati richiesta: 25.06.2019 prot. 6363
Integrazione: /

Individuazione catastale area: Fg. 14 mapp. 141 - 235
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Zona Agricola

Richiesta: CHIEDE di trasformare parte del terreno agricolo di proprieta in
zona edificabile residenziale per una superficie di circa 1.300,00 mq

Parere tecnico/urbanistico: RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto trattasi di area completamente
esterna all'edificato preesistente. Va comunque precisato che in
territorio agricolo I'edificabilita & consentita nel rispetto delle disposizioni
di cui alla L.R. 11/2004 artt. 43 -44
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 8*

Richiedente: Bonavigo Martino

Dati richiesta: 19.11.2019 prot. 11895
Integrazione: /

Individuazione catastale area: Fg. 9 mapp. 691 - 684
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Verde privato

Richiesta: CHIEDE di realizzare una volumetria di mc 500,00 ad uso abitativo dei componenti
nel nucleo familiare all'interno di un'area destinata a verde privato

Parere tecnico/ urbanistico: La richiesta puo ritenersi ammissibile a condizione che il lotto per la
realizzazione della volumetria richiesta sia collocato a compattamento
con la zona B2 /41 e la Zona C2A/5

RICHIESTA AMMISSIBILE

RICHIESTA RITIRATA CON NOTA INVIATA IN DATA 25.11.2022
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI MODIFICA NORMATIVA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 9*

Richiedente: Savoia Andrea

Dati richiesta: 10.03.2022 prot. 2864
Integrazione: /

Individuazione catastale area: /
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTOPI:/

Richiesta: PROPONE il perfezionamento del punto 7 dell'art. 5.3 - Zona A1 - Nuclei e insediamenti
rurali di antica origine al fine di consentire il cambio di destinazione d'uso in residenziale all'interno del
Bene Culturale previa presentazione di progetto con permesso di costruire dall'attuale

"E’ obbligatoria la presentazione di un Piano di recupero dell'intero comparto, qualora venga cambiata
la destinazione d’uso per piu del 50 % (o comunque 1000 mc) della superficie calpestabile complessiva
di tutti i fabbricati presenti all’interno del Bene Culturale." a

"E' sempre ammesso il cambio di destinazione d'uso in residenziale all'interno del Bene Culturale,
previa presentazione di progetto con permesso di costruire."

PROPONE INOLTRE la modifica del prontuario cap. 4 - punto 4.2 "Disciplina di intervento" al fine di
consentire che nella realizzazione o trasformazione di tetti siano consentite altre tipologie di copertura
che riproducano I'effetto coppo. Cosi come nella realizzazione di nuovi edifici.

PROPONE ALTRESI modifica agli art. 3.9 delle NTO riguardanti le distanze dalle strade dai confini e tra
i fabbricati.

Parere tecnico/ urbanistico:

In merito alla proposta n. 1 si ritiene NON CONDIVISIBILE la modifica richiesta in quanto a scapito della
tutela dei beni culturali di antica origine

In merito alla proposta n. 2 si ritiene NON CONDIVISIBILE la modifica richiesta in quanto lesiva nei
confronti della tutela dell'aspetto figurativo dei Centri Storici. Piu
precisamente la richiesta va inquadrata in una rilettura omogenea degli
insediamenti di antica origine

In merito alla proposta n. 3 le modifiche richieste si intendono superate in quanto alle stesse va fatto
riferimento ai contenuti del REC e a quanto riportato nella Variante n. 5 al
Pl nell'art. 3.9 "Adeguamento NTO al REC e al PAT".

RICHIESTA NON AMMISSIBILE
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI MODIFICA SCHEDA NORMA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 10*

Richiedente: Isolan Andrea

Dati richiesta: 11.05.2020 prot. 4608
Integrazione: /

Individuazione catastale area: Fg. 2 mapp. 896

Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Zona B4 — Residenziale estensiva

Richiesta: CHIEDE la modifica della scheda norma 16-08 che riporta I'area di interesse individuata

al mn. 867 per necessita di costituire una servitu di passaggio a favore del lotto m.n. 867
e quindi di rendere carrabile I'area attualmente destinata a verde privato.

Parere tecnico/ urbanistico: La richiesta puo ritenersi AMMISSIBILE come da modifica alla scheda

norma 16.08 proposta con l'istanza

RICHIESTA AMMISSIBILE

RICHIESTA RITIRATA con prot. 753 del 23.01.2023
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI TRASFORAZIONE AREA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 11*

Richiedente: Future 94 srl
Dati richiesta: 07.08.2020 prot.7936
Integrazione: /

Individuazione catastale area: Fg. 9 mapp. 945-950- 948- 949
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Zona E — Agricola

Richiesta: CHIEDE di trasformare parte del terreno agricolo di proprieta in zona edificabile
residenziale B3 per una superficie di circa 500,00 mq

Parere tecnico/ urbanistico: RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto l'area in oggetto ricade
all'interno della fascia di tutela del Fiume Adige ai sensi dell'art. 41 della
LR 11/2004
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI CORREZIONE RETE ECOLOGICA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 12*

Richiedente: Marini Gaspare
Dati richiesta: 02.10.2020 prot.10125
Integrazione: /

Individuazione catastale area: Fg. 25 mapp. 119-451-453
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Zona E — Agricola

Richiesta: CHIEDE una correzione relativa agli elementi della rete ecologica (rimuovere un
corridoio ecologico secondario previsto nella cartografia)

Parere tecnico/ urbanistico: Richiesta da analizzare previa verifica ambientale sull’esistenza o meno
del corridoio ecologico secondario indicato sia nel PAT che nel vigente PI.

Verifica ambientale e Parere rilasciato da Studio Beninca:

“Verificato che effettivamente il corridoio ecologico & stato individuato in corrispondenza del margine di
un coltivo, ove non & presente alcun elemento di discontinuita (canale, filare alberato ecc..).

Il PI vigente li definisce in ogni caso come corridoi ecologici “di progetto”. Essi sono stati ripresi dalla tav.
4 del PAT, la cui norma prevede quanto segue:

“Direttive:

Il Pl completera e meglio precisera la ricognizione dei corridoi e dei varchi e degli altri elementi della rete
prevedendo il miglioramento delle aree naturali e di rinaturalizzazione, attraverso iniziative di tutela e
riqualificazione del paesaggio agrario e naturale, coinvolgendo i proprietari delle aree interessate, di
concerto anche con gli altri enti interessati agli interventi sugli agroecosistemi.

Nelle aree ricomprese nella rete ecologica andranno definite in dettaglio iniziative di tutela e
riqualificazione del paesaggio agrario e naturale, coinvolgendo i proprietari delle aree e promuovendo la
riconversione verso tecniche agricole a minore impatto ambientale e la riqualificazione del paesaggio
agrario.”

Si ritiene pertanto che listanza n.12 possa essere ritenuta accoglibile in sede di Pl con
prescrizione che lungo il tratto di corridoio che viene spostato, ove al momento non persiste
alcun elemento di discontinuita, ad eccezione di una scolina all’interno dei seminativi, venga
realizzato un filare arboreo/arbustivo, che funga da “ponte” tra il tratto di canale irriguo a sud e a
nord.

RICHIESTA AMMISSIBILE

A seguito parere ambientale la richiesta risulta ammissibile con correzione cartografica come
segue e con I'inserimento nell’art. 6.18 “Corridoio ecologico secondario” delle NTO del Pl della
relativa prescrizione conseguente al parere rilasciato.
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RICHIESTA N. 12* — STRALCIO PI VIGENTE — ELAB. 1 — VINCOLI - sc. 1.10.000

N.B. Tale modifica del corridoio ecologico si intende riportata anche nell’Elab. Pl sc. 1:5000

Rispetto al Pl vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati:

Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli
Elaborato_2.2_ZTO - Sud
Elaborato 8_ Norme Tecniche Operative secondo stralcio di seguito riportato:
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA N. 12* — STRALCIO PI VIGENTE — ELAB. 8 NTO —art. 6.18

..omissis..

Corridoi ecologici
1. | corridoi ecologici/naturalistici principali e secondari svolgono la funzione di mantenimento e
recupero delle connessioni tra ecosistemi e biotopi di alto valore naturalistico.
2. Nel PI & stato individuato un corridoio ecologico principale lungo I'argine orientale dell’Adige tra
il Capoluogo e Coriano; i corridoi ecologici secondari individuati sono i seguenti:
*  corridoio lungo lo scolo Biniega;
*  corridoio lungo il fosso Serega;
*  corridoio lungo lo scolo Bagnoli;
»  corridoio lungo lo scolo Spolverino;
»  corridoio lungo lo scolo Pescaolo;
3. Questi corridoi di progetto sono principalmente costituiti da corsi d'acqua (scoli consortili, canali,
capofossi), siepi e filari alberati, e da una fascia di rispetto pertinenziale fissata in ml 4.
4. Tale fascia di rispetto & finalizzata a:
a) conservare I'ambiente;
b) mantenere per quanto possibile la vegetazione spontanea con particolare riguardo a
quella che svolge un ruolo di consolidamento deiterreni;
c) migliorare la sicurezza idraulica;
d) costituire aree di libero accesso per il migliore svolgimento delle funzioni di
manutenzione idraulica, di polizia idraulica e di protezione civile.
5. Nei corridoi ecologici di progetto i tagli di vegetazione riparia naturale e tutti i nuovi interventi
capaci di modificare lo stato dei luoghi sonofinalizzati:
a) alla manutenzione idraulica compatibile con le esigenze di funzionalita del corso d’acqua;
b) alla eliminazione o la riduzione dei rischiidraulici;
c) alla tutela urgente della pubblica incolumita;
d) alla tutela dei caratteri naturali ed ambientali del corso d’acqua.

6. Tali ambiti sono lucghi deputati per la realizzazione di progetti specifici mirati alla valorizzazione
delle connessioni ecologiche e di rinaturalizzazione. Questi progetti potranno interessare fasce
pil ampie di quelle prescritte e dare origine a crediti edilizi od essere valutati quali azioni di
miglioramento di inserimento ambientale e paesaggistico di interventi realizzati in altre aree e altri
interventi di trasformazione fisica del territorio.

7. Le presenti norme, inerenti al sistema della rete ecologica (aree nucleo, aree a connessione
naturalistica, corridoi ecologici) prevalgono per specificita su tutte le altre norme previste dal Pl
riferibili a tali ambiti.

RICHIESTA N. 12* — STRALCIO Pl VARIANTE — ELAB. 8 NTO — art. 6.18

..omissis..

Corridoi ecologici
1. 1 corridoi ecologici/naturalistici principali e secondari svolgono la funzione di mantenimento e
recupero delle connessioni tra ecosistemi e biotopi di alto valore naturalistico
2. Nel Pl & stato individuato un corridoio ecologico principale lungo l'argine orientale dell'Adige tra
il Capoluogo e Coriano; i corridoi ecologici secondari individuati sono i seguenti
. corridoio lungo lo scolo Biniega;
. corridoio lungo il fosso Serega;
- corridoio lungo lo scolo Bagnoli;
. corridoio lungo lo scolo Spolverino;
. corridoio lungo lo scolo Pescaglo,
3. Questi corridoi di progetto sono principalmente costituiti da corsi d'acqua (scoli consortili, canali,
capofossi), siepi e filari alberati, e da una fascia di rispetto pertinenziale fissata in ml 4.
4. Tale fascia dirispetto & finalizzata a:
a) conservare I'ambiente;
b) mantenere per quanto possibile la vegetazione spontanea con particolare riguardo a
quella che svolge un ruoclo di consolidamento deiterreni;
c) migliorare la sicurezza idraulica;
d) costituire aree di libero accesso per il migliore svolgimento delle funzioni di
manutenzione idraulica, di polizia idraulica e di protezione civile.
5. Nei corridoi ecologici di progetto i tagli di vegetazione riparia naturale e tutti i nuovi interventi
capaci di modificare lo stato dei luoghi sonofinalizzati
a) allamanutenzione idraulica compatibile con le esigenze di funzionalita del corso d’acqua;
b) alla eliminazione o la riduzione dei rischiidraulici;
c) alla tutela urgente della pubblica incolumita,
d) alla tutela dei caratteri naturali ed ambientali del corso d'acqua.

6. Tali ambiti sono luoghi deputati per la realizzazione di progetti specifici mirati alla valorizzazione
delle connessioni ecologiche e di rinaturalizzazione. Questi progetti potranno interessare fasce
pit ampie di quelle prescritte e dare origine a crediti edilizi od essere valutati quali azioni di
miglioramento di inserimento ambientale e paesaggistico di interventi realizzati in altre aree e altri
interventi di trasformazione fisica del territorio
7. Le presenti norme, inerenti al sistema della rete ecologica (aree nucleo, aree a connessione
naturalistica, corridoi ecologici) prevalgono per specificita su tutte le altre norme previste dal Pl
riferibili a tali ambiti.
8. Lungo il fratto di corridoio spostato attraverso verifica ambientale e parere rilasciato da Studio
Beninca, a seguito manifestazione di interesse n. 12 a Pl — Var. 8, si prescrive che:
- lungo il tratto di corridoio spostato a ovest, ove al momento non persiste alcun elemento di
discontinuitd, ad eccezione di una scolina allinterno dei seminativi, venga realizzato un
filare arboreo/ arbustivo che funga da “ponte” tra i due canali irrigui a sud e a nord
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Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI RICLASSIFICAZIONE AREA

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 13*

Richiedente: Signorini Angelo Antonio
Dati richiesta: 16.03.2021 prot.2941

Integrazione: /

Individuazione catastale area: Fg. 2 mapp. 447
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Zona F3A — Verde pubblico attrezzato

Richiesta: CHIEDE di riclassificare area di proprieta di mq 859 da ZONA F3A in zona produttiva D1A
per realizzare un ampliamento di mq 455 dell’attivita aziendale esistente come indicato nella
planimetria allegata alla manifestazione.

Parere tecnico/ urbanistico:

RICHIESTA AMMISSIBILE

Roberto Sbrogio Architetto

La richiesta puo ritenersi AMMISSIBILE date le esigenze di
potenziamento dell'attivita produttiva e dato altresi che la derivante
riduzione dell'attuale area a verde pubblico non incide
significativamente sull'assetto organizzativo dell'ambito interessato.
In ogni caso I'ampliamento dell'edificio esistente dovra rispettare le
distanze dai confini di zona.
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Relazione Programmatica

Pl - Variante n.8
RICHIESTA N. 13* — STRALCIO PI VIGENTE

Comune di Albaredo d’Adige
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Comune di Albaredo d’Adige

Pl - Variante n.8

Relazione Programmatica

. . 2\
Schema planimetrico - scala 1:500 G(\\("6
o
& 0%
/\?«Pg‘oé‘
\)\\ (€ \.
" Cong,” ~ - A LN P
;\. ne stale;,- o i P /?’0\ eo\Q\Cv
%\ p'bpn'eté : ‘E’plﬂeté ~” ?‘?\@
% {
€\ ZonaaVERDE W©
%‘ \ (Proprieta Signorini) B« s
\ 8 J
», 7 Probabile g
i, .
P @ ? ampliamento f
S 7 |
\\;\\"3’000 € mi. 15,50 ,
O\\o\'%\\’e g 2" Zona ’
W ?\O?*\e‘é‘ ot o , g |
((’0\ \0\8\ %\\ﬁ ~ D1A-Produttiva di | Fabbricato proprieta ditta .
0\?“ ?\Q\* \ completamento Signorini Medicals S.r.l. |
O " {Propr. Signorini) :
3 X g
R 2
N\ \ s
W ‘ &
\ s
\ | =
LEGENDA
—— - —— Confine lotto proprieta Signorini E
Fabbricato esistente proprieta Signorini
Probabile futuro ampliamento N S
[~ = Limite area edificabile attuale da P.I.
== === Nuovo limite area edificale oggetto di richiesta (]
| Superfice oggstio di variants P.I. ma. 455 (crca) SEEUeEEs
40

Roberto Sbrogio Architetto



Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI RIESAME MANIFESTAZIONE

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 14*

Richiedente: Maroccolo Rino

Dati richiesta: 21.05.2021 prot.5692

Integrazione: /

Individuazione catastale area:

Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI:

Richiesta: CHIEDE riesame osservazione non accolta con la variante n°4 al P.l. il 10.02.2017 relativa

a Corte Canaviera.

Parere tecnico/ urbanistico: Va riconfermato il parere di non ammissibilita espresso nel corso
della predisposizione della precedente Variante n. 4

RICHIESTA NON AMMISSIBILE
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RICHIESTA DI GR. DI PROTEZIONE

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 15*

Richiedente: Grezzani Marco

Dati richiesta: 15.09.2021 prot.9775
Integrazione: /

Individuazione catastale area:
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI:

Richiesta: CHIEDE modifica grado di protezione edificio in zona A da GP 4 a GP 5

Parere tecnico/ urbanistico: /

RICHIESTA ARCHIVIATA
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI RIPERIMETRAZIONE CENTRO URBANC

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 16*

Richiedente: Baraldo Matteo

Dati richiesta: 04.10.2021 prot.10443
Integrazione: /

Individuazione catastale area:
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Zona E — Zona Agricola

Richiesta: CHIEDE riperimetrazione del limite del centro abitato e contestuale riperimetrazione
delle zone B e Ea - periurbana

Parere tecnico/ urbanistico: /

RICHIESTA ARCHIVIATA CON PROT N. 8190 DEL 22.07.2022
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Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA DI RECUPERO VOL. ESISTENTE

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE N. 17*

Richiedente: Michelazzi Annarosa
Dati richiesta: 29.11.2021 prot.13094

Integrazione: /

Individuazione catastale area: Fg. 27 mapp. 47 sub 1-2-3 e 364
Individuazione catastale fabbricato: /

ZTO PI: Zona E — Zona Agricola

Richiesta: CHIEDE il recupero di volumetria esistente, attualmente destinata a depositi e magazzini, a

fini abitativi.

Parere tecnico/ urbanistico: Cosi come presentata la richiesta non & ammissibile. Si precisa che la

stessa dovrebbe essere eventualmente riproposta con richiesta di
individuazione di edifici rurali non piu funzionali alla conduzione del
fondo con recupero delle loro volumetrie a fini abitativi previa relazione
agronomica a firma di tecnico abilitato nel rispetto dei disposti della LR
11/2004 art. 43 - 44.

RICHIESTA NON AMMISSIBILE

Roberto Sbrogio Architetto
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programma tica

RICHIESTE D’UFFICIO DI MODIFICHE
AL Pl VIGENTE
(contraddistinte con’n.)
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

*1.
RICHIESTA AGGIORNAMENTO CARTOGRAFICO e NORMATIVO

PER INTRODUZIONE NUOVO EDIFICIO VINCOLATO
Al SENSI ARTT. 10 E 13 DLGS 42/2004

Localizzazione: Via Colombaron

STRALCIO PI VIGENTE — ELAB 8 NTO — ART. 5.3

viignieg s nnnanva ar rivindaniv ugia quaina anvinguvinea,

14, All'interno delle zone omogenee A1, per gli edifici con grado di protezione GP1, GP2, GP3 e GP4
non & applicabile la Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (SCIA) per interventi di demolizione
e ricostruzione, o per varianti a permessi di costruire comportanti modifiche della sagoma.

15. Giardini e parchi:
L]

Trattasi di parchi, giardini di stretta connessione funzionale e morfologica con i fabbricati
del centro storico per i quali I'obiettivo proposto & la conservazione.

Quando trattasi di parchi, di giardini, di orti o di particolari colture & vietato di norma
abbattere piante esistenti o comunque modificare la fisionomia ambientale precostituita;
qualora si rendesse necessario per problemi fitosanitari sostituire qualche essenza
arborea, si dovra chiedere specifica autorizzazione all'Ufficio Tecnico Comunale
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

STRALCIO PI VARIANTE - ELAB 8 NTO — ART. 5.3

14. All'lnterno delle zone omogenee A1, per gl edifici con grado di protezione GF1, GPZ, GF3 e GP4
non é applicabile la Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (SCIA) per interventi di demolizione
e ricostruzione, o per varianti a permessi di costruire comportanti modifiche della sagoma.

15. Per il nucleo di antica origine indicato negli elaborati grafici di PI come CR-02 va richiamato il
provvedimento dichiarativo dellinteresse culturale emanato per il complesso della Rocca di Rivalta e
villa Serego Malipiero Baldin dette Colombaron (prot. comunale n. 1173 del 03.02.2021).

16. Giardini e parchi:
= Trattasi di parchi, giardini di stretta connessione funzionale e morfologica con i fabbricati

]
N

LS
\

Rispetto al Pl vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati:

Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli
Elaborato_2.1_ZTO - Nord
Elaborato 8_ Norme Tecniche Operative secondo stralcio di seguito riportato:
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

STRALCIO PI VIGENTE — ELAB. 8 NTO — ART. 6.1

Art. 6.1. -Ambiti soggetti a vincolo architettonico diretto ex D. Lgs. 42/2004

1. Trattasi di fabbricati con relativi ambiti di pertinenza soggetti a vincolo di tipo architettonico diretto
ai sensi del D. Lgs. n. 42/2004; Ogni intervento edilizio deve essere preventivamente autorizzato
dalla Soprintendenza per i beni architettonici.

STRALCIO Pl VARIANTE - ELAB 8 NTO — ART. 6.1

Art. 6.1. -Ambiti soggetti a vincolo architettonico diretto ex D. Lgs. 42/2004

1. Trattasi di fabbricati con relativi ambiti di pertinenza soggetti a vincolo di tipo architettonico diretto
ai sensi del D. Lgs. n. 42/2004; Ogni intervento edilizio deve essere preventivamente autorizzato
dalla Soprintendenza per i beni architettonici.

2. Peril complesso della Rocca di Rivalta e villa Serego Malipiero Baldin dette Colombaron, sito in Via
Colombaron va richiamata la dichiarazione dell'interesse culturale particolarmente importante ai
sensi dell'arit. 10 c. 3, lett. a), e 13 del D.Lgs 22.01.2004 (prot. comunale n. 1173 del 03.02.2021)
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Pl - Variante n.8

Comune di Albaredo d’Adige

*2.

RICHIESTA MODIFICA CARTOGRAFICA PER
INDIVIDUAZIONE AREA NUOVO POLO SCOLASTICO - CAPOLUOGO

Localizzazione: Via degli Alpini — Capoluogo

STRALCIO PI VIGENTE

STALCIO PI VARIANTE

Rispetto al Pl vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati:

Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli

Elaborato 2._1 ZTO — Nord

Elaborato_3 Zone si

gnificative_ Capoluogo
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

*3.
RICHIESTA MODIFICA CARTOGRAFICA
ZONA F3A (PROPR. COMUNALE) IN ZONA F1A
PER REALIZZAZIONE NUOVO MAGAZZINO COMUNALE -
ZONA PRODUTTIVA

Localizzazione: Via Serega 5 — Zona produttiva

STRALCIO PI VIGENTE
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Rispetto al Pl vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati:

Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli
Elaborato_2.1_ZTO - Nord
Elaborato_6_Zone significative_ Zona Produttiva
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Comune di Albaredo d’Adige
*4.

Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RICHIESTA MODIFICA ZONA F3B -
RICLASSIFICAZIONE AREA IMPIANTI SPORTIVI
DI CORIANO IN ZONA RESIDENZIALE C2A
Localizzazione: Via Adige — Coriano

STRALCIO PI VIGENTE

SUSSRCT TR \
S ———————

SN SS

/
/

RE=aT .y,

La capacita volumetrica di tale area riclassificata come Zona C2A di St. ca mq 11.000 - It. 1,20 mc /mq -
vol. max. mc 13.200 va sottratta dal residuo del carico insediativo residenziale del PAT (mc 92.751 dopo PI

Var. 4) secondo disposizioni ultimo comma art. 1.1.5 “Efficacia e attuazione” delle NT del PAT.
Rispetto al Pl vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati:
Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele e Vincoli

Elaborato_2.2_ZTO - Sud
Elaborato_4_Zone significative_ Coriano
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

*5.

RICHIESTA MODIFICA NORMATIVA

STATO PI VIGENTE STRALCIO ART. 5.2 NTO — ZONA A - CENTRO STORICO

...0missis...

* Risultano ammissibili interventi di ricostruzione parziale di tratti del muro di cinta
pericolanti e I'apertura di varchi per nuovi ingressi pedonali o carrai; tali interventi
saranno possibili solo a seguito di motivate necessita e comunque valutate nel merito
dall’Amministrazione Comunale, a seguito di presentazione di intervento edilizio diretto o
formazione di PUA.

* Interventi generali di recupero dei fabbricati entro il perimetro delle mura di cinta deve
essere accompagnato dall'intervento di recupero del tratto di mura interessato.

20. Filari alberati:

* Le piante abbattute dovranno essere sostituite con altrettanti soggetti appartenenti alla
medesima specie, seguendo le indicazioni che saranno emanate dagli organi comunali e
contenute nella pianificazione operativa;

* Tutti gli alberi ed in particolare quelli segnalati, appartenenti a formazioni arboree lineari,
vanno difesi contro i danni meccanici da parte dei veicoli. In condizioni urbane e
soprattutto quando si effettuano cantieri di lavoro, vanno altresi difese le radici in caso di
ricarica di terreno, di movimenti di terreno e/e scavi; va garantita alla base dell'albero una
superficie “copritornello” forata, permeabile. Possono essere realizzate griglie metalliche
e pavimentazioni drenanti, il diametro della zona deve essere minimo 1,50 metri.

* Sono comunque vietati tutti gli interventi che possano portare alla distruzione o
all'alterazione negativa del bene protetto. Interventi diversi, nel rispetto della disciplina di
zona, possono essere ammessi previo nulla osta da parte delle competenti autorita.
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= Risultano ammissibili interventi di ricostruzione parziale di tratti del muro di cinta
pericolanti e I'apertura di varchi per nuovi ingressi pedonali o carrai; tali interventi
saranno possibili solo a seguito di motivate necessita e comunque valutate nel merito
dal’Amministrazione Comunale, a seguito di presentazione di intervento edilizio diretto o
formazione di PUA.

= Interventi generali di recupero dei fabbricati entro il perimetro delle mura di cinta deve
essere accompagnato dall'intervento di recupero del tratto di mura interessato.

20. Filari alberati:

= Le piante abbattute dovranno essere sostituite con altrettanti soggetti appartenenti alla
medesima specie, seguendo le indicazioni che saranno emanate dagli organi comunali e
contenute nella pianificazione operativa;

= Tuttigli alberi ed in particolare quelli segnalati, appartenenti a formazioni arboree lineari,
vanno difesi contro i danni meccanici da parte dei veicoli. In condizioni urbane e
soprattutto quando si effettuano cantieri di lavoro, vanno altresi difese le radici in caso di
ricarica di terreno, di movimenti di terreno e/o scavi; va garantita alla base dell’albero una
superficie “copritornello” forata, permeabile. Possono essere realizzate griglie metalliche
e pavimentazioni drenanti, il diametro della zona deve essere minimo 1,50 metri.

= Sono comunque vietati tutti gli interventi che possano portare alla distruzione o
all'alterazione negativa del bene protetto. Interventi diversi, nel rispetto della disciplina di
zona, possono essere ammessi previo nulla osta da parte delle competenti autorita.

21. Applicazione disposti LR 14/2019 “Veneto 2050
Nei soli edifici classificati con Gr. di protezione 5 sono consentiti gli interventi di ampliamento e
riqualificazione di cui all'art. 3 c. 4 della L.R. 14/2019 Veneto 2050.
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

*6.
AGGIORNAMENTO NORMATIVO
CON INTRODUZIONE MODIFICHE VARIANTE N. 5 AL PI
(ADEGUAMENTO NTO AL REC)

Per tale aggiornamento si rimanda all’elaborato 8 NTO della presente VARIANTE n. 8 al Pl che
evidenzia in carattere blu quanto richiesto.

*7.
AGGIORNAMENTO FASCE DI RISPETTO DEGLI ALLEVAMENTI
INDIVIDUATI IN CARTOGRAFIA DI Pl VIGENTE CON | NUMERI 6 — 28
IN RIFERIMENTO Al RISPETTIVI PIANI AZIENDALI

Per gli aggiornamenti di tali fasce di rispetto si rimanda agli elaborati cartografici di Pl — Var.n.8:

- Elab.1 — Sistema Insediativo, Tutele e Vincoli territorio comunale —sc. 1:10.000;

- Elab.2.1 — ZTO Quadrante Nord — sc. 1:5.000 (individuazione fasce allev. n. 6);

- Elab.2.2 — ZTO Quadrante Sud — sc. 1:5.000 (individuazione fascia allev. n. 28);

- Elab.3 — Zone Significative Capoluogo — sc 1:2.000 (individuazione fascia allev. n. 6);
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*8.

INDIVIDUAZIONE AREE DI ESPANSIONE CONFERMATE NEL Pl VIGENTE

Area n. 1 = C2A5 = Residenziale estensiva di progetto
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Area n. 3 = D2D1 = Commerciale Residenziale di progetto (parte)

Area n. 4 = C2A2 = Commerciale Residenziale di progetto
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*9,

INDIVIDUAZIONE AREE DI ESPANSIONE NON CONFERMATE NEL PI VIGENTE

Area n.1 C2A9 = Residenziale estensiva di progetto

Stralcio vigente

Stralcio variante

N.P.1 (residenziali) = Aree non pianificate art. 33 LR. 11/2004
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

Area n.2 D1D2 = Produttiva di progetto

Stralcio vigente

-, RONCHESAN&

Stralcio variante

N.P.2 (produttive) = Aree non pianificate art. 33 LR. 11/2004
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Area n.3 C2A9 = Residenziale estensiva di progetto

Stralcio vigente

-\‘——— ¢ \;ﬂ_t-_-_—;_—-‘f—fl

/

b ooy
# 7

Stralcio variante

N.P.1 (residenziali) = Aree non pianificate art. 33 LR. 11/2004
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Area n.4 D2C2 = Artigianale commerciale di progetto

Stralcio vigente

Stralcio variante

N.P.2 (produttive) = Aree non pianificate art. 33 LR. 11/2004
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

A modifica del precedente stralcio variante, a seguito richiesta, pervenuta al Comune con prot. n.
4431 del 27.04.2023, di variante urbanistica dell’area di proprieta di Roncoletta Alessandro, situata in
Via Sarega, censita al NCT Fg. 9 m. n.336 e 706 sup. catastale pari a mq 2.743, da zona N.P.2 a Zona
D2C2 artigianale commerciale di progetto al fine di permettere la realizzazione di un impianto
fotovoltaico, I'area in oggetto da zona N.P.2 viene riclassificata come zona D2C2, a conferma della
originaria classificazione di Zona di Pl vigente, priva di capacita edificatoria come riportato nelle NTO
di Zona.

Stralcio 1° richiesta

4
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B3

60
Roberto Sbrogio Architetto



Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

Area n.5 D2D1 = Commerciale Residenziale di progetto

Stralcio vigente

Stralcio variante

N.P.2 (produttive) = Aree non pianificate art. 33 LR. 11/2004
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RECEPIMENTO MODIFICHE INTRODOTTE CON VARIANTE N. 6 AL PI APPROVATA CON D.C.C. N. 2 DEL
21.02.2022
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RECEPIMENTO PAT:

- AREE IDONEE PER INTERVENTI DIRETTI AL MIGLIORAMENTO DELLA QUALITA URBANA E TERRITORIALE
- ELEMENTI DETRATTORI: OPERE INCONGRUE ED ELEMENTI DI DEGRADO
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RECEPIMENTO MODIFICHE INTRODOTTE CON “VARIANTE N. 9 AL PI - VARIANTE VERDE N. 3” APPROVATA
CON D.C.C. N. 31 DEL 08.09.2022

RECEPIMENTO VARIANTE VERDE N. 3 ‘
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

RECEPIMENTO MODIFICHE INTRODOTTE CON “VARIANTE N. 10 AL P| -AMMODERNAMENTO ARTERIA
STRADALE VIA CASOTTON E VIA VILLARASPA NELLA FRAZIONE DI PRESINA” APPROVATA CON D.C.C.
N. 37 DEL 30.11.2022
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

3. DIMENSIONAMENTO - PI - VARIANTE n. 8

¥’ = intervento ricadente all'interno di AUC (ambiti di urbanizzazione consolidata LR 14/2017)

X = intervento ricadente all’esterno di AUC con consumo di suolo

ATO 1 = ZONA PRODUTTIVA

DIMENSIONAMENTO INTERVENTI PREVISTI NEL PI - VAR. N. 8 - RIF. ALLEGATO A - ISTRUTTORIA RICHIESTE MANIFESTAZIONI D'INTERESSE
Pl - Variante n. 8

[
<
2 L.
K Zona  Superficie Superficie
2 ATO Richiedente PI area Volume Zonaa  produttiva SAT
= vigente (mq) residenziale servizi commerciale AUC Note
© (mc) (m direzi (mq)
£ q) irezionale
c (mq)
riclassificazione area
13* 1 Signorini Angelo Antonio F3A 455,00 / / 455,00 \/ / in Zona D1A tramite
Ap/p
Totali ATO 1 - Zona Produttiva 455,00 / / 455,00 /
ATO 2 = CAPOLUOGO

DIMENSIONAMENTO INTERVENTI PREVISTI NEL PI - VAR. N. 8- RIF. ALLEGATO A - ISTRUTTORIA RICHIESTE MANIFESTAZIONI D'INTERESSE
Pl - Variante n. 8

[

<

0

38 Zona Superficie Superficie

2 ATO Richiedente Pl area Volume Zonaa  produttiva

s . . . . . SAT

c vigente (mq) residenziale  servizi commerciale AUC Note

<) A (maq)

£ (mc) (mq) direzionale

< (mq)
-lotto rimane Zona A
con volum.
predeterminata
assoggettato a PdC
convenzionato tramite

Biondaro Stefano - Zona A - ‘/ Aplp

-tale | |

6 2 AB. EMME Flex 2B sri cs. 5.532,00  6.50000  / ! / tale loto ne
previgente PRG era
assoggettato a PUA
con vol. mc 10.000
pertanto la richiesta
non incide a livello
dimensionale nel PI

7 2 Ambrosini M c1 / / / / / / Variante al PUA 05

mbrosini Marco PUA 05 ariante al
. - Verde riclassificazione area
9 2 GiawniLino Privato 810,00 121500  / / v / o Zone B2 11 .80
Totali ATO 2 - Capoluogo 6.342,00 7.715,00 / / - /
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

ATO 3 = PRESINA

DIMENSIONAMENTO INTERVENTI PREVISTI NEL PI - VAR. N. 8- RIF. ALLEGATO A - ISTRUTTORIA RICHIESTE MANIFESTAZIONI D'INTERESSE
Pl - Varianten. 8

o

s

K Zona Superficie Superﬁ.cie

2 ATO Richiedente PI area Volume Zonaa  produttiva SAT

= vigente (mq) residenziale servizi commerciale AUC (ma) Note

g (mc) (mq) direzionale

g (mq)

Bellini Antonio - Verde riclassificazione area

8| 3 Gambaretto Laura Privato 862,00 1.293,00 / ! / ! in Zona B2 I.f. 1,50
riclassificazione area
in Zona F1A con vol.
esistente in Zona B1
mc 1188,35 +

10 3 don Floriano Panato Zona B1 391,50 /391,50 / \/ aumento vol.
prefissato di mc
285,18 per tot.
complessivo di mc
1473,53
richiesta riguardante

12* 3 Marini Gaspare / / / / / / correzione corridoio
ecologico

r
Totali ATO 3 - Presina 1.253,50 1.293,00 391,50 0,00 - 0,00

ATO 4 = MICHELLORIE - BERNARDINE

DIMENSIONAMENTO INTERVENTI PREVISTI NEL PI - VAR. N. 8- RIF. ALLEGATO A - ISTRUTTORIA RICHIESTE MANIFESTAZIONI D'INTERESSE

Pl - Variante n. 8

[
c
K]
3 Zona  Superficie Superficie
3 ATO Richiedente Pl area Volume Zona a produttiva
= . . R L . SAT
c vigente (mq) residenziale  servizi commerciale AUC Note
< A (mq)
£ (mc) (mq) direzionale
< (maq)
" . riclassificazione area
4* 4 Munaretti Santa E 2.430,00 / / 2.430,00 X 2.430,00 in Zona D1A
parte B3 e ampliamento Zona B3
6* 4 Lisbona Paolo parte Verde 620,00 744,00 / / \/ / If. 1,20
Privato
Totali ATO 4 - Michellorie-Bernardine  3.050,00 744,00 / 2.430,00 / 2.430,00

- In riferimento alle ulteriori richieste d’Ufficio di modifica al Pl vigente “per aggiornamenti /
affinamenti cartografici e normativi” contraddistinte con *n. si sottolinea che a livello
dimensionale la sola richiesta *n.4 (riclassificazione area impianti sportivi di Coriano da Zona F3b a
Zona residenziale C2a) comporta carico insediativo aggiuntivo con capacita volumetrica derivante
da tale riclassificazione di Zona di ca mc 13.200. Da una valutazione sulla disponibilita volumetrica
residenziale aggiuntiva residua nei singoli ATO, si & ritenuto sottrarre la volumetria corrispondente
alla richiesta *n.4 pari a mc 13.200 in percentuale del 10 % dal residuo carico insediativo dell’ATO 2
CAPOLUOGO e dal residuo dell’ATO 3 PRESINA.
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- Per quanto riguarda il consumo di suolo, rispetto alla quantita assegnata al Comune di Albaredo
d’Adige con DGR 668/2018 di mq 186.500 la quantita complessiva di superficie agricola trasformata
(SAT) di PI Var. 8 & di mqg 2.430 (man. 4*). Quindi la quantita max di consumo di suolo residua & di
mgq 184.070.

Nel dettaglio:

In seguito al recepimento del valore della quantita massima di consumo di suolo ammesso per il
Comune di Albaredo d’Adige dalla DGR n.668/2018, avvenuto con la Variante n.1 al PAT di
adeguamento alla LR n.14/2017, la quantita massima di consumo di suolo ammessa per il Comune &
corrispondente a 18,65 ha (mq 186.500).

In considerazione che gli Ambiti di urbanizzazione consolidata, individuati dalla stessa Variante al
PAT, corrispondono allo zero per il nuovo conteggio della superficie agricola trasformata, dalle
tabelle del paragrafo precedente (Dimensionamento — Pl — Variante n.8) il suolo trasformato in
seguito alla manifestazione n.4* & pari a mqg 2.430 ovvero al 1.3% della quantita massima di
consumo di suolo ammessa. Tale consumo di suolo va riportato nell’apposito Elab. 4 - Registro
Fondiario del PAT - Variante n. 1 “adeguamento alla LR 14/2017 e DGR 668/2018”.
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Comune di Albaredo d’Adige

RIEPILOGO DIMENSIONAMENTO PER ATO A SEGUITO AL PI. VAR.N. 8

Pl - Variante n.8

Relazione Programmatica

Residuo carico insediativo PAT a seguito P.l. Variante n.4

(ultima variante Pl avente incidenza dimensionale)

Residuo carico insediativo max del PAT

ATO Res.le Terziario Produttivo
mc Slp mq mq
1 — Zona Produttiva 0 6.382 111.890
2- Capoluogo 70.616 -1.219 27.730
3- Presina 11.000 2.133 0
4- Michellorie- Bernardine 6.572 -1007 1.433 31.830
5- Coriano 5.570 -1.609 18.100
Totale 93.758 - 1007 7.120 189.550
Tot. residuo carico
insediativo PAT a 92.751 7.120 189.550
seguito P.l. Variante
n.4
N.B. numeri in rosso = carico aggiuntivo P.l. - Variante n. 4
Residuo carico insediativo PAT a seguito P.l. Variante n.8
Residuo carico insediativo max del PAT
ATO Res.le Terziario Produttivo
mc Slp mq mq
1 — Zona Produttiva 0 6.382 111.890 - 455
70.616 - 1.215 = 69.401-10%
2- Capoluogo (69.401-6.940 = 62.461) -1.219 27.730
11.000- 1.293 =9.707-10%
3- Presina (9.707 - 971 =8.736) 2.133 0
8.736
4- Michellorie- Bernardine 5.565 - 744 1.433 31.830-2.430
281 a seguito
5- Coriano trasposizione vol. *n.4 -1.609 18.100
(13.200) suATO 2 in
misura 10% di 69.401 e su
ATO 3 in misura 10% di
9.707
Totale 76.299 7.120 186.665
Tot. residuo carico
insediativo PAT a 76.299 7.120 186.665
seguito P.l. Var. n.8

N.B. numeri in rosso = carico aggiuntivo P.I. - Variante n. 8

NB*ATO Coriano=5.570 mc —13.200 = - 7.630 mc +6.940 (10% ATO 2) + 971 (10% ATO 3) = +281 mc

Roberto Sbrogio Architetto
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Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

Residuo definitivo carico insediativo max del PAT a seguito PI- Var 8
ATO Res.le Terziario Produttivo
mc Slp mq mq

1 —Zona Produttiva 0 6.382 111.435
2- Capoluogo 62.461 -1.219 27.730
3- Presina 8.736 2.133 0
4- Michellorie- Bernardine 4.821 1.433 29.400
5- Coriano 281 -1.609 18.100

Totale 76.299 7.120 186.665
Tot. residuo carico
BEEEIEUNE AT E 76.299 7.120 186.665
seguito P.l. Variante
n.8

Pertanto il residuo del carico insediativo PAT a seguito Pl — Var 8 é riportato nella tabella di cui sopra
mentre per quanto riguarda la verifica delle aree a standard e quantita massima di consumo di suolo a
seguito di tale Var. al Pl si ritiene di esporre quanto segue:

Area a standards Piano degli Interventi Variante n. 4

- ab esistenti alla data del 30.04.2017 + ab. insediabili = ab teorici 5.179 + 0 =5.179 ab.

- dotazione aree a standards residenziali = mq 189.530 + mq 174 Area F3A (aumento area antico campo fiera)
=mq 189.704

- dotazione pro — capite per ab. insediabili nel consolidato pari a 36,63 > limite di legge 30 mq / ab

Area a standards Piano degli Interventi Variante n. 8

- ab esistenti alla data del 31.12.2022 + ab. insediabili = ab. 5.214 + 66 ab (man. 9 = 5ab + man.8= 5ab + man.
6*=3 ab + man. 4% =53 ab = ab. teorici 5.280

- dotazione aree a standards residenziali = mqg 189.704 — 11.000 (richiesta *4.) + 391,5 (All. A. richiesta n. 10)
=mq 179.096

- dotazione pro — capite per ab. insediabili nel consolidato pari a 34,01 > limite di legge 30 mq / ab

Quantita massima di consumo di suolo residua (LR 14/2017 — DGR n.668/2018)

Quantita massima di consumo di

suolo (LR 14/2017 - DGR n.668/2018) mq  186.500,00

Quantita complessiva di superficie
agricola trasformata (SAT) di PI - mq 2.430,00
Var. 8

Quantita massima di consumo di

suolo residua mq  184.070,00
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Elaborati di P.l. Variante n. 8

Il P.I. Variante n. 8 si compone dei seguenti elaborati (adeguati a modifiche introdotte
con PI - Varianti approvate n. 4 —5—-6 -7 —9 e riportanti le modifiche introdotte con Pl — Var. n. 8):
- Elaborato 1 - Sistema insediativo, Tutele e Vincoli Territorio Comunale - sc. 1:10.000;
- 2.1 - Zone Territoriali Omogenee Quadrante Nord - sc. 1:5.000;
- 2.2 - Zone Territoriali Omogenee Quadrante Sud - sc. 1:5.000;
- 3 - Zone Significative — Capoluogo - sc 1: 2.000;
- " 3.1 - Zone Significative — Presina - sc 1: 2.000;
- 4 - Zone Significative — Coriano - sc 1: 2.000;
- " 5 - Zone Significative — Michellorie - sc 1: 2.000;
- " 6 - Zone Significative — Zona Produttiva - sc 1: 2.000;
- 8 - Norme Tecniche Operative;
- 9 - Relazione Programmatica con:
- individuazione richieste / modifiche/ aggiornamenti su stralci Pl —=Vigente/variante;
- dimensionamento Pl - Var §;
- riepilogo dimensionamento per ATO a seguito a Pl - Var. §;
- residuo carico insediativo PAT a seguito Pl - Var. 8;
- aree a standards Pl - Var. 8
- quantita massima di consumo di suolo LR 14/2017 e DGR 668/2018;
- All.A “Istruttoria manifestazioni di interesse”;
- All.B “Schema Accordo — Atti Unilaterali d’Obbligo”

- " 10 - Fascicolo Schede Accordo pubblico / privato art. 6 L.R. 11/2004 - sc: 1:2.000;

Analisi Agronomiche — ambientali — VAS — VINCA - VCI
Elaborati:
- AGR.01 — Relazione agronomica
- AGR.02 — Allevamenti zootecnici intensivi (DGR 856/2012) - Aggiornamento parziale
- AGR.03 — Rete ecologica
- AGR.04 —Ricognizione delle invarianti agro-ambientali
- VAS.01 - Rapporto Ambientale Preliminare
- VAS.02 — Dichiarazione di non necessita della VINCA
- VCI.01 — Valutazione di compatibilita idraulica — Relazione
- VCI.01 — Valutazione di compatibilita idraulica - Tavola

Analisi Geologiche
- Elaborato: Relazione di Compatibilita Geologica
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COMUNE DI ALBAREDO D'ADIGE
PIANO DEGLI INTERVENTI - VARIANTE N. 8

ISTRUTTORIA MANIFESTAZIONI DI INTERESSE

PERVENUTE A SEGUITO D.C.C. N. 3 DEL 21.02.2022 "DOCUMENTO DEL SINDACO - ILLUSTRAZIONE Al SENSI DELL'ART. 18 C. 1 DELLA L.R. 11/2004"

DATA PROT RICHIEDENTE FG MAPP A/ ATO CI())I'\;lei)“:l(c)) RICHIESTA LU
’ ) : UBICAZIONE URBANISTICO
(MQ)
CHIEDE modifica alle NTO riguardanti la zona
agricola per consentire l'installazione anche RICHIESTA NON AMMISSIBILE
non temporanea di strutture leggere dedicate in quanto in contrasto con le disposizioni regionali in
25.03.2022 3485 Dalla Pellegrina Laura / / / / / ) P ) . g8 ) q. . . . P o g. -
al riparo e alla protezione di derrate e prodotti |materia di interventi ammessi nel territorio agricolo di cui
alimentari per il bestiame o di attrezzature per agli artt. 43-44 della LR 11/2004.
la conduzione del fondo.
In riferimento all'area ex consorzio agrario
individuata nel PI 1° fase - Centro Storico
all'interno del CS del Capoluogo come area
subordinata a PUA con H 8. ml e mc 10.000 e a |La richiesta non risulta ammissibile in quanto deve essere
Zona A - Centro . . . . C oo s . . -
Storico 5 seguito approvazione con D.C.C n. 80 del inquadrata in una ridefinizione dell'impianto insediativo
28.04.2022 4816 AB. EMME. FLEX. 2B SRL / / Canoluogo / 04.10.21 di tale PUA denominato "Ponte Asse", del C.S del Capoluogo.
. P & considerato che l'intervento non é pil
Via Ponte Asse , .
economicamente sostenibile, CHIEDE la RICHIESTA SUPERATA DALLA MANIFESTAZIONE N. 6
riclassificazione del lotto del PUA da Zona A
"Centro Storico" a Zona B "residenziale" previa
sottoscrizione di accordo pubblico/ privato.
In riferimento alla zona C3 /1 ex piscine CHIEDE
la possibilita di edificare un immobile
Zona C3/1 . . . .
. residenziale da realizzarsi come corpo staccato ) .
. Area di 2 , . Lo RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto in constrasto con
10.05.2022 5331 Pra Renzo 10 22 . . / dall'eventuale capannone artigianale principale, .
riqualificazione e[ Capoluogo le attuali norme della zona C3/1

riconversione

da adibirsi ad abitazione per il custode o per il
proprietario / rappresentante legale della ditta
che andra ad insediarsi sull'immobile.




CHIEDE che I'abitazione esistente e le sue

La richiesta non risulta ammissibile in quanto in contrasto

Zona C3/2
( pertinenze vengano stralciate dalla Zona C3/2 | con le modalita attuative stabilite dal PAT art. 3.2.5 delle
Cavallon Stefano 141- 55 SUB 2, Area di 5 " . e . . " , .
25.05.2022 5975 L i .| 32 . . . Area di riqualificazione e riconversione" in NT per I'area in oggetto.
Guidorizzi Marica Maurizia 464 riqualificazione e Coriano . ) .
. . guanto la situazione attuale vincola fortemente
riconversione (s e . . .
la possibilita di interventire sull'immobile. RICHIESTA NON AMMISSIBILE
CHIEDE
part.lla n. 266 - la modifica del grado di prot. del fabbricato
sub 4 principale da 4 a 5 per avere maggiore
(abitazione) - Zona A - Centro flessibilita operativa per interventi modificatori
21.06.2022 6991 Saggioro Lorella 35 | part.llan. 266 Storico - possibilita di realizzare manufatti accessori in RITIRATA CON PROT. 8178 del 22/07/2022
sub 5 garage e aderenza al fabbricato principale quali porticati
part. Lla sub 6 e/o tettoie aventi funzioni di spazi accessori e di
garage protezione dei prospetti sud e nord ( sup. a
porticati e tettoie richiesta 30 mq ca)
Ad integrazione della manifestazione n. 2 La richiesta puo ritenersi AMMISSIBILE a condizione il
PROPONE bozza di accordo art. 6 L.R 11/2004 |lotto rimanga classificato come Zona A con volumetria
Zona A - Centro D N _— .
Biondaro Stefano Storico 5 per cambio di destinazione urbanistica da Zona [predeterminata assoggettatoa PUAoa PdC
28.06.2022 7215 6 1847 A a Zona B residenziale di completamento convenzionato nel rispetto dello schema direttore
AB EMME FLEX 2B SRL Capoluogo s , " . , . . ,
. edilizio dell'area ex PUA "Ponte Asse"di mq dell'organizzazione dell'area allegato .
Via Ponte Asse S e
5.532 con riduzione volume edificabile da
attuali mc 10.000 a mc 6.500. RICHIESTA AMMISSIBILE CON AP/P ART. 6 LR 11/2004
In riferimento al PUA 0.5 approvato con DCC n.
37 del 28.11.2001 secondo gli indici edilizi del
270 775 5 precedente PRG, CHIEDE di poter realizzare nel [RICHIESTA AMMISSIBILE fermo restando che l'intervento
20.07.2022 8082 Ambrosini Marco 9 Cc1 lotto di proprieta, ancora inedificato, un edificio|edilizio da realizzare nel lotto di proprieta & subordinato a
788 -777 Capoluogo

a distanza di 5mt dai confini mantenendo
comungue la distanza minima dei 10m tra
fabbricati.

una Variante al PUA approvato.




Verde Privato

CHIEDONO che l'area di proprieta di mq 862,

RICHIESTA AMMISSIBILE con riclassificazione lotto da

Bellini Antonio 3
8 18.08.2022 9027 18 189 . classificata come Verde Privato venga resa verde privato (variante verde approvata con DCC n. 32
Gambaretto Laura o Presina e 1 . . N . .
Via Villaraspa 31 edificabile come i lotti contigui in zona B2 del 21.12.2018) a zona B2 come lotti contigui
Verde Privato 5 CHIEDE che I'area di proprieta di mq 810, RICHIESTA AMMISSIBILE con riclassificazione lotto da
9 16.11.2022 12438 Giavoni Lino 9 292 Canoluogo classificata come Verde Privato venga resa verde privato a zona B2 a compattamento dell'edificato
Via Lora 16 P & edificabile come i lotti contigui in zona B2 contiguo
CHIEDE che I'area di pertinenza della parrocchia
7ona Bl di mq 391,50, su cui vengono svolte funzioni di
3 aggregazione sociale, attualmente classificata |RICHIESTA AMMISSIBILE con riclassificazione lotto da ZTO

10 27.01.2023 1024 don Floriano Panato 18 157-252 Via dei Gelsi Presina come ZTO B1 venga riclassificata come Areaa |B1 a ZTO Fla con indici prefissati, urbanisticamente piu

servizi ZTO F piu rispondente alle funzioni rispondente alle funzioni parrocchiali svolte.

svolte e finalizzata a una riorganizzazione

progettuale dell’area stessa.

ULTERIORI ISTANZE TRASMESSE DAL COMUNE
CH'II.E[?E la p.055|b.|l|ta d! poter‘rea?llzzare un  |RiCHIESTA NON AMMISSIBILE
i . o B2/ 2 edificio residenziale di due piani con superficie |, i .
1* 21.01.2016 750 Righetti Costruzioni srl 6 | 410 sub. 25-28 . L . Lo in quanto non vengono osservate le distantre tra edifici e
Via Ghiacciaia Capoluogo di mq 95,34 e una volumetria di mc 471,00 )
strada previste per legge
CHIEDE la trasformazione di parte del terreno
Bertolaso Matteo e Peruzzi E/ 4 agricolo di proprieta in zona B3/21 (in
2%* 13.06.2017 6100 Federica 23 851-882 Michellorie - estensione al lotto edificabile esistente) per RITIRATA CON PROT. 5041 del 04/05/2022
Via Madonnina | Bernardine una superficie di circa 530,00 mq per

ampliamento dell'abitazione di proprieta.




CHIEDE la modifica del grado di protezione

A
/ 5 dell'edificio ricadente in zona A, all'interno di RICHIESTA NON AMMISSIBILE
3* 30.08.2017 8852 Solfo Federico 6 351 sub. 4 . L / un edificato storico di interesse ambientale, da |in quanto necessita di essere inquadrata in una rilettura
Via del Marinaio| Capoluogo . . . " - .
GP3 a GP4 per una porzione di rustico detenuta |omogenea dell'intero edificato di appartenenza
in proprieta.
CHIEDE la trasformazione di parte del terreno e ,
) . o RICHIESTA AMMISSIBILE con classificazione dell'area
Munaretti Santa E/ 4 agricolo di proprieta in zona D1A non soggetta come zona D1A attraverso Ap/
4* 03.01.2019 29 . 16 183-185 . Michellorie - 2.430 a Pua (in estensione al lotto edificabile p/P-
(subentra Baldo Giuseppe) Via Serega . ) .
Bernardine esistente) per una superficie di circa 2.430,00
ma RICHIESTA AMMISSIBILE CON AP/P ART. 6 LR 11/2004
D2C-PUAP3/ CHIEDE il cambio d'uso degli attuali uffici ad RICHIESTA NON AMMISSIBILE in quanto nella zona D2C
Cosini Isolani Eugenio Via Motta - s.P. 2 abitazione per poter ricavare una seconda unita[sono ammesse costruzioni da destinare all'alloggio del
5* 21.05.2019 5116 & 9 (862 sub 3-4-5-7 / o perp . . e . . &8 .
Secondo 18 Capoluogo abitativa (recuperando volume esistente proprietario, di dirigenti o custode sino ad un vol. max di
autorizzato come produttivo) 500 mc per unita produttiva.
CHIEDE di trasformare parte del terreno a
verde privato di proprieta in zona B3 (in
estensione al lotto edificabile esistente) per RICHIESTA NON AMMISSIBILE
parte B3 una superficie di circa 620,00 mq in quanto il lotto e interessato da procedimento
22.05.2019 e parte zona sanzionatorio in materia edilizia
5171 . . 9 947 . 4 . .
Fasci Sergio Verde privato / . . integrazione prot. 10763 del 03.10.2022
6* . . . Michellorie - / . o .
integrazione 10763 (subentra Lisbona Paolo) 23 947-959 Bernardine CHIEDE ampliamento zona urbanistica B3 in
03.10.2022 via Michellorie sostituzione a porzione di quella che RICHIESTA AMMISSIBILE in quanto sono stati demoliti i
attualmente ¢ I'area a a verde privato al fine di |fabbricati interessati da procedimento sanzionatorio
poter utilizzare in futuro un eventuale garage
e/o annesso abitativo, staccato dall'eventuale
fabbricato residenziale.
RICHIESTA NON AMMISSIBILE
CHIEDE di trasformare parte del terreno ) .
) . . N in quanto trattasi di area completamente esterna
. . E/ 3 agricolo di proprieta in zona edificabile e . . .
7* 25.06.2019 6363 Zeminian Loris 14 141-235 o . / ) ) . all'edificato preesistente. Va comunque precisato che in
Via Villaraspa Presina residenziale per una superficie di circa 1.300,00

mq

territorio agricolo I'edificabilita € consentita nel rispetto
delle disposizioni di cui alla L.R. 11/2004 artt. 43-44




CHIEDE di realizzare una volumetria di mc

La richiesta puo ritenersi AMMISSIBILE a condizione che il
lotto per la realizzazione della volumetria richiesta sia

zona Verde . ] )
g 19.11.2019 11895 Bonavigo Martino 691-684 orivato / 2 500,00 ad u.sio abltapvo dei c?mponentl ne‘l collocato a compattamento con la zona B2 /41 e la Zona
via Lora Capoluogo nucleo familiare all'interno di un'area destinata |C2A/5
a verde privato
RITIRATA CON NOTA INVIATA IN DATA 25.11.2022
PROPONE il perfezionamento del punto 7
dell'art. 5.3 - Zona A1l - Nuclei e insediamenti
rurali di antica origine al fine di consentire il
cambio di destinazione d'uso in residenziale
all'interno del Bene Culturale previa
presentazione di progetto con permesso di In merito alla proposta n. 1 si ritiene NON CONDIVISIBILE
costruire dall'attuale la modifica richiesta in quanto a scapito della tutela dei
"E’ obbligatoria la presentazione di un Piano di beni culturali di antica origine
recupero dell’intero comparto, qualora venga
cambiata la destinazione d’uso per piu del 50 % (0 ||n merito alla proposta n. 2 si ritiene NON CONDIVISIBILE
comunque 1000 mc) della superficie calpestabile la modifica richiesta in quanto lesiva nei confronti della
complessiva di tutti  fabbricati presenti allinterno tutela dell'aspetto figurativo dei Centri Storici. Pil
del Bene Culturale." a . . . . .
"E' sempre ammesso il cambio di destinazione d'uso precisamente la richiesta va inquadrata in una rilettura
g* 10.03.2020 2844 Savoia Andrea in residenziale all'interno del Bene Culturale, previa |°MO8€N€a degli insediamenti di antica origine

presentazione di progetto con permesso di
costruire."

PROPONE INOLTRE la modifica del prontuario
cap. 4 - punto 4.2 "Disciplina di intervento" al
fine di consentire che nella realizzazione o
trasformazione di tetti siano consentite altre
tipologie di copertura che riproducano I'effetto
coppo.Cosi come nella realizzazione di nuovi
edifici.

PROPONE ALTRESI modifica agli art. 3.9 delle
NTO riguardanti le distanze dalle strade dai
confini e tra i fabbricati.

In merito alla proposta n. 3 le modifiche richieste si
intendono superate in quanto alle stesse va fatto
riferimento ai contenuti del REC e a quanto riportato
nella Variante n. 5 al Pl nell'art. 3.9 "Adeguamento NTO
al REC e al PAT".

NON AMMISSIBILE




zona B4/

CHIEDE la modifica della scheda norma 16-08
che riporta I'area di interesse individuata al mn.

La richiesta puo ritenersi AMMISSIBILE come da modifica

Via Cavalieri di 5 867 per necessita di costituire una servitu di alla scheda norma 16.08 proposta con l'istanza
10* 11.05.2020 4608 Isolan Andrea 32 896 L . . o
Vittorio Veneto Coriano passaggio a favore del lotto m.n. 867 e quindi di
rendere carrabile I'area attualmente destinata a|RITIRATA CON PROT. 753 del 23.01.2023
verde privato.
. La richiesta non risulta ammissibile in quanto I'area in
CHIEDE di trasformare parte del terreno , . o .
945-950- 948 E/ aericolo di propriet in zona edificabile oggetto ricade all'interno della fascia di tutela del Fiume
11* | 07.08.2020 7936 Future 94 srl 9 Via Lora gricolo gl prob il Adige ai sensi dell'art. 41 della LR 11/2004
949 residenziale B3 per una superficie di circa
500,00 mq RICHIESTA NON AMMISSIBILE
La richiesta deve essere avvalorata da apposita verifica
ambientale che attesti I'effettiva esistenza o meno del
E/ 3 CHIEDE una correzione relativa agli elementi corridoio ecologico secondario indicato sia nel PAT che
12%* 02.10.2020 10125 Marini Gaspare 25 119-451-453 via Carotta Presina della rete ecologica (rimuovere un corridoio nel Pl. Quindi si rimane in attesa degli esiti della stessa
ecologico secondario previsto nella cartografia)
RICHIESTA AMMISSIBILE A SEGUITO VERIFICA
AMBIENTALE
La richiesta puo ritenersi AMMISSIBILE date le esigenze di
. potenziamento dell'attivita produttiva e che la derivante
CHIEDE di trasformare parte del terreno o , . .
. . L. riduzione dell'area a verde di piano non incide
F3A/ 1 ricadente ZONA F3A di proprieta in zona e ) N : .
. . . . e . .. .. |significativamente sull'assetto organizzativo dell'ambito
13* 16.03.2021 2941 Signorini Angelo Antonio 2 447 Via Zona edificabile produttiva D1A per una superficie di |, ) , ) e s
e . . ) interessato. In ogni caso I'ampliamento dell'edificio
dell'Artigianato | Produttiva circa 455,00 mq per ampliamento della sua ) . . . o
. esistente dovra rispettare le distanze dai confini di zona.
attivita aziendale.
RICHIESTA AMMISSIBILE
. . Va riconfermato il parere di non ammissibilita espresso
Via Serega - s CHIEDE riesame osservazione non accolta con nel corso della predisposizione della precedente Variante
14* | 21.05.2021 5692 Maroccolo Rino 574 1§ P la variante n°4 al P.I. il 10.02.2017 relativa a 04 P P P
Corte Canaviera. RICHIESTA NON AMMISSIBILE
Al CHIEDE modifica grado di protezione edificio in
15% | 15.09.2021 9775 Marco Grezzani 29 10 Via Gennari & P ARCHIVIATA

zonaAdaGP4aGP5




CHIEDE riperimetrazione del limite del centro

E
16* | 04.10.2021 10443 Baraldo Matteo 9 vari mappali Via TP{ioIo abitato e contestuale riperimetrazione delle ARCHIVIATA CON PROT N. 8190 DEL 22.07.2022
zone B e Ea - periurbana
Cosi come presentata la richiesta non & ammissibile. Si
precisa che la stessa dovrebbe essere eventualmente
riproposta con richiesta di individuazione di edifici rurali
47 E/ CHIEDE il recupero di volumetria esistente, non piu funzionali alla conduzione del fondo con
17* 29.11.2021 13094 Michelazzi Annarosa 27 sub 1-2-3 Via Beccacivetta attualemente destinata a depositi e magazzini, [recupero delle loro volumetrie a fini abitativi previa
e 364 a fini abitativi. relazione agronomica a firma di tecnino abilitato nel
rispetto dei disposti della LR 11/2004 art. 43 - 44.
RICHIESTA NON AMMISSIBILE
D2d/2 CHIEDE dificabilita dell' di
18* | 03.12.2021 | 13291 Edicos srl / - proroga editicabiiita defl area di
proprieta D2/D2
D2C/2 CHIEDE dificabilita dell' di
19% | 17122021 | 13902 | Simalnmmobiliaresr | 9 168 -344 / - proroga editicabliita defl area di
proprieta D2/C2
. . CHIEDE proroga edificabilita dell' area di
20%* 22.12.2021 Immobiliare Chiara sas C2A/2

proprieta D2/C2
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ALLEGATO B

SCHEMA ACCORDO ART. 6 LR 11/2004 TRA COMUNE DI ALBAREDO D’ADIGE E:
DITTA AB EMME FLEX SRL
DITTA BALDO GIUSEPPE (EX MUNARETTI S.)

ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO PER L’ATTUAZIONE DI INTERVENTI PUNTUALI DI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA:

Ambrosini Marco

Bellini Antonio

Giavoni Lino

Panato don Floriano
Lisbona Paolo

Signorini Angelo Antonio

Roncoletta Alessandro
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Comune di Albaredo d'Adige prot. n. 0004030 del 14-04-2023

Allegato A2

COMUNE DI ALBAREDO I’ ADIGE REGIONE VENETO
REPUBBLICA ITALIANA

SCHEMA
ACCORDO DI PIANIFICAZIONE AI SENSI DELL’ART, 6 DELLA LEGGE REGIONALE 23
APRILE 2004 N° 11 TRA COMUNE DI ALBAREDO D’ADIGE E LA DITTA A.B. EMME FLEX
SRL PER LA REALIZZAZIONE DI

Modifica della previsione della zona A19 da obbligo di presentazione PUA con dati stereometrici prefissati
a possibilita di intervento diretto mediante permesso di costruire convenzionato ai sensi dell’art. 28 bis del
DPR 380/2001 come da schema direttore, con prescrizioni e dati stereometrici allegatl al presente
documento

tra le parti:

- Comune di Albaredo d’Adige, codice fiscale e partita iva 00264700238 in persona del Sig.
domiciliato per la carica presso la Casa comunale, Piazza Vittorio Emanuele 1 in
qualitd di FUnZionario .......c..vveveeinnniisnnrrsnssnneeens del Comune;

- Ditta A.B. EMME FLEX SRL con sede legale in via Europa Unita 8 a Isola della Scala (VR)
C.F./P.IVA 02810480232 in qualita di soggetto Proponente.

Premesso che

a) L art. 6 della Legge Regionale 23.04.2004 n. 11, prevede che i Comuni, le Province ¢ la Regione possano:
“concludere accordi con soggetti pubblici e privati per assumere nella pianificazione proposte di progetti
ed iniziative di rilevante interesse pubblico™, confermando che tali accordi “costituiscono parte integrante
degli strumenti di pianificazione cui accedono™;

b) La Ditta proponente sopra riportata agisce in qualita di proprietaria degli immobili siti in Comune di
Albaredo d’Adige e cosi censiti catastalmente:
6 Mappali 1847-1858-1859-1860-1861-1862-1863-1864-1865-1866

¢) Con deliberazione della Giunta Regionale Veneto n. 926 del 18.06.2013 & stato approvato il Piano di
Assetto del Territorio ai sensi della Legge Regionale n. 11/04 completo di proposta di rapporto ambientale
di cui alla Valutazione Ambientale Strategica;

d) Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 3 del 21.02.2022 & stato illustrato il Documento del
Sindaco ed & stato avviato Uiter per la formazione della variante n°8 al Piano degli Interventi ai sensi
dell’art. 18 della Legge Regionale n. 11/04;

e) In data 10/10/2015 il Comune di Albaredo d’Adige con deliberazione della Giunta Comunale n. 29
esecutiva ai sensi di legge, ha deliberato gli atti di indirizzo per 1'applicazione dell’istituto della
perequazione urbanistica prevista dall’art. 35 della Legge Regionale n. 11/04., successivamente
integrati/modificati con deliberazione di Giunta Comunale n°32 del 16-03-2016;

f) La Ditta proponente, condividendo gli obiettivi di sviluppoe economico, sociale e occupazionale perseguiti
dall’ Amministrazione comunale e che hanno rappresentato 1’aspetto fondante delle scelte pianificatorie fin

1

75
Roberto Sbrogio Architetto



Comune di Albaredo d’Adige Pl - Variante n.8 Relazione Programmatica

Comune di Albaredo d'Adige prot. n. 0004030 del 14-04-2023

qui effettuate dal Comune, ha presentato una specifica richiesta di accordo con prot. 7215 del 28.06.2022

€ successive modifiche finalizzato alla

Modifica della previsione della zona A19 da obbligo di presentazione PUA con dati stereometrici

prefissati a possibiliti di intervento diretto mediante permesso di costruire convenzionato ai sensi

dell’art, 28 bis del DPR 380/2001 come da schema direttore, con prescrizioni e dati stereometrici
* allegati al presente documento; -

g) I presente accordo, ai sensi dell’art. 6, secondo comma, della Legge Regionale n1 1/04, & volto a definire
convenzionalmente i contenuti discrezionali della pianificazione urbanistica, nel rispetto della legislazione
e della pianificazione urbanistica sovraordinata vigente, senza pregiudizio sui diritti dei terzi;

h) Lo schema del presente accordo & stato recepito con la deliberazione di Consiglio Comunale n.
del di approvazione del Piano degli Interventi — variante n°8;

Tutto cid premesso, a formare parte integrante e sostanziale del presente atto, le parti convengono e
stipulano quanto segue:

Art. 1. — Validita dell’ Accordo

1. I presente accordo viene stipulato ai sensi e per gli effetti dell’art. 6 delle Legge Regionale n. 11/04 ed
& volto, specificamente, a introdurre nel Piano degli Interventi — Variante n°8, la proposta di intervento
* avanzata dalla Ditta proponente che I’ Amministrazione comunale riconosce di rilevante interesse pubblico
per le ragioni illustrate in premessa. g
2. 11 presente accordo e I’allegata scheda norma costituiscono parte integrante del Piano degli Interventi —
Variante n°8 essendo stati recepiti in sede di adozione di quest’ultimo con deliberazione del Consiglio
Comunale n, del e confermati con la delibera del Consiglio Comunale n.
del di approvazione del suddetto Piano degli Interventi ai sensi dell’art. 6, terzo comma, della
Legge Regionale n. 11/04. :
3. L’efficacia del presente accordo & comunque subordinata alla stipula del presente atto in forma pubblica
amministrativa che deve avvenire entro 90 giorni dalla data di efficacia del Piano degli Interventi — 2 fase;
4. Le parti riconoscono vicendevolmente che il presente accordo & conforme alla legislazione e alla
pianificazione sovracomunale vigente'e viene sottoscritto in ossequio alle prescrizioni impartite;
5. Le obbligazioni gravanti sulla Ditta proponente si intendono assunte in solido per sé e per gli aventi causa
a qualsiasi titolo e pertanto si intende che in caso di alienazione, totale o parziale, delle aree oggetto della
convenzione, gli obblighi assunti dalla Ditta proponente, con il presente accordo, si trasferiscono
automaticamente e integralmente anche agli acquirenti e cio indipendentemente da eventuali diverse o
contrarie clausole di vendita, le quali non hanno efficacia nei confronti del Comune,

Art. 2, — Ambito dell’ Accordo

1. L’ambito oggetto del presente Accordo denominato * * risulta cosi catastalmente identificato
al N.C.T. del Comune di Albaredo d’Adige: i

Foglio 6 Mappali 1847-1858-1859-1860-1861-1862-1863-1864-1865-1866

Art. 3. — Contenuti urbanistici e edilizi

I contenuti urbanistici ed edilizi del presente accordo sono rappresentati nella scheda norma allegata al
presente atto.
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2. 11 disegno urbanistico riportato nella scheda norma allegata deve ritenersi indicativo fissando solo i
principali indirizzi progettuali e sard oggetto di verifica, cosi come la dotazione a standard, in sede di
Permesso di costruire convenzionat., fermo restando il rispetto degli indici stereometrici massimi riportati
nella ¢ le direttive e prescrizioni della scheda norma allegata che la Ditta proponente dichiara di accettare.

Art. 4. — Decadenza dell’ Accordo

1. Le parti prendono atto che, decorsi cinque anni dall’entrata in vigore del 1° Piano degli Interventi —
Variante n°8, la mancata attuazione del presente Accordo di pianificazione, ai sensi del comma 7 dell’art.
18 della Legge Regionale n. 11/04, implica la decadenza delle previsioni relative alle aree di trasformazione
0 espansione soggette a P.U.A. per le quali non sia stata sottoscritta la relativa convenzione urbanistica, in
tal caso alle aree di cui sopra sara applicato quanto disposto dal sopracitato articolo.

2. In particolare il 1° Piano degli Interventi — Variante n°8 ¢ entrato in vigore il e pertanto il
termine di decadenza indicato in precedenza & concordemente fissato al ; i

3. La Ditta proponente il presente accordo, per sé, propri successori ed aventi causa, solleva da’ ogni
responsabilita il Comune per i danni che ad essi dovessero derivare dalla naturale decadenza, disciplinata
precedentemente alla scadenza, del suddetto termine quinguennale.

4. La Ditta proponente il presente accordo ticonosce, per sé, propri successori ed aventi causa, che qualora
il Comune avesse attivato le procedure per il conseguimento del beneficio pubblico e abbia a tal fine
conseguito lo stesso beneficio pubblico, 1 arricchimento dell’Ente non sara ritenuto indebito benché siano
sopravvenuti gli effetti decadenziali e nulla potrd essere preteso dall’Ente, rimanendo nella piena ed
esclusiva responsabilita della ditta proponente la mancata attuazione dell’accordo di pianificazione. Le parti
riconoscono e si obbligano a non attivare azioni per I*arricchimento conseguito dall’Ente.

5. Nel caso I’approvazione del Piano degli Interventi non confermasse 1efficacia del presente accordo,
quest’ultimo risultera privo di ogni efficacia con la restituzione delle somme eventualmente corrisposte al
Comune e lo svincolo delle garanzie prestate. : i

6. Per sopravvenuti motivi di interesse pubblico il Comune pud recedere unilateralmente dall’accordo, salvo
I*obbligo di provvedere alla liquidazione di un indennizzo in relazione aghi eventuali pregiudizi verificatisi
in danno alla Ditta proponente. 4

Art. 5. — Contributo perequativo

1. T contributo perequativo, calcolato sulla base dei criteri approvati dalla Giunta Comunale con
deliberazione della Giunta Comunale n. 29 del 10/10/2015 e successiva modifica con deliberazione di
Giunta Comunale n°32 del 16-03-2016 & pari a: .

Euro 90.000,00 (novantamila/00)

2. 11 suddetto contributo perequativo (parte restante) viene riconosciuto mediante:

c) Corresponsione monetaria del contributo, con le seguenti rate:

- 1* rata pari al 50% dell’importo alla presentazione del presente atto in bozza sottoscritto;

- Saldo (pari al restante 50% dell’importo) prima della deliberazione di approvazione della specifica
variante al Piano degli Interventi; ’

Nel caso I’approvazione del Piano degli Interventi non confermasse 1’efficacia del presente accordo,
quest’ultimo risulterd privo di ogni efficacia con la restituzione delle somme eventualmente corrisposte al
Comune.

Art. 6. - Garanzie
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1. A garanzia dell’adempimento delle obbligazioni assunte con il presente

Accordo per il riconoscimento del contributo perequativo, la Ditta proponente, all’atto della sottoscrizione

in forma pubblica del presente accordo di pianificazione , deposita garanzia fidejussoria, escutibile a prima
richiesta, anche in forma frazionata, a favore del Comune di Albaredo d*Adige, di importo pari a: Euro

90.000,00 (_ ), accesa presso il
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2. La garanzia sara svincolata o ridotta proporzionalmente, su richiesta della Ditta proponente,
conseguentemente alla percentuale del contributo perequativo effettivamente riconosciuto al comune.
Art, 7 - Spese.

Tutte le spese, imposte e tasse relative e conseguenti al presente accordo saranno a totale carico della Ditta
proponente che si riserva di chiedere tutte le agevolazioni fiscali previste dalla vigente normativa.

Art. 8 - Risoluzione.

1. 1I presente accordo restera risolto per rifiuto o inottemperanza della Ditta proponente degli obblighi
assunti agli arit. 1,4, 5 e 6.

2. In tal caso la risoluzione potra essere pronunciata mediante semplice comunicazione raccomandata con
cui I’Ente dichiara alla Ditta proponente che intende valersi della citata clausola risolutiva, ai sensi dell’art.
1456 del Codice Civile. ‘ ;

3. Ogni altra ipotesi di risoluzione del presente accordo & regolata dall’art. 1453 del Codice Civile.

4. La risoluzione del presente accordo, a qualunque titolo fosse determinata, costituisce il presupposto per
I’approvazione di una specifica delibera dell’organo comunale competente di revoca o decadenza delle
previsioni dell’atto di pianificazione territoriale e urbanistico ivi pattuito, ¢ di ogni altro atio o
provvedimento proposto. connesso o consequenziale, ai sensi dell’art. 21 quinquies della Legge
07.08.1990, n. 241.

Axt. 9. - Controversie

Tutte le controversie che dovessero insorgere in merito all’interpretazione ed esecuzione del presente
accordo saranno trattate dal Foro competente di Verona.

Art. 10. — Pubblicita

It presente accordo va a costituire parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede ed &
soggetto alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione.

Art. 11. - Privacy

I soggetti privati interessati prendono atto che i dati personali contenuti nel presente accordo verranno
trattati solo per lo svolgimento delle funzioni istituzionali connesse o strumentali all’esercizio dell’attivita
amministrativa del Comune, nei limiti stabiliti dalla legge e dai regolamenti, ai sensi e nei limiti di cui al
Codice approvato con Decreto Legislativo 30.06.2003 n. 196, potendo il privato esercitare i diritti ivi
contemplati.

Albaredo d’Adige li 13/04/2023

Allegato : scheda norma

La Ditta Proponente:
‘l #-s ah;

L’ Amministrazione Comunale:
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Allegato A2

COMUNE DI ALBAREDO D' ADIGE REGIONE VENETO \
REPUBBLICA ITALLANA

SCIHEMA
ACCORDO DI PIANIFICAZIONE Al SENSI DELL'ART. 6 DELLA LEGOE REGIONAL
APRILE 2004 N 1T TRA COMUNE DLALBAREDO I ADIGE E LA DITTA BALDO GIUSE
(ex richiesta signora NIUN ARETTE [\) PER LA REALIZZAZIONE DI

PER 1.\ REALIZZAZIONEDI
Possibilita di rendere edificabile il terreno ugricolo in comproprieta con il signor Baldo Domenico con
trasformazione in zona D1\ senza obbligo di PUA
I sottoseritto BALDO GIUSEPPE nato a San Bonifacio ( VR 3 il 01 02 1962 C.1. BLDGPP62BO1HTS3U
@ residente o Abaredo d° Adige (VR in via Motia & int, 2 in qualité di soggetlo Proponente.
Premesso che

@) La Ditta proponente sopra ripoftata agisce in qualiti di comproprictaria degli immobili (50 “o propricta
signor Baldo Domenico) siti inn Comune di ATbaredo d' Adige ¢ cosi censiti catastalmente:

‘ Foglio 16 Mappali 183-185

tra le parti: ]

= Comune di Albaredo d'Adige. codice fiscale ¢ panita iva 00264700238 in persona del Sig.
n . domiciliato per la carica presso Ja Casa comunale. Piazza Vittorio Emanuele 1 i
QLTI AE U BRI o oot ifan v svrsia s del Comune:

=~ Ditta BALDO GIUSEPPT San Bonifacio ¢ VR 1il 01 02 1962 C.F. BLDGPP&ZBOTHTSIU ¢
residente a Alharedo d” Adige (VR) in via Motta & int. 2 in qualita di soggetio Proponente.

Premesso che

© o wyLat Gdella Legge Regionale 23.04.2004 n. 1. prevede che | Comuni. le Provinee ¢ la Regione possano:
“eoncldere accardi con soggen pubblici ¢ privati per assumere nella pianificazione proposte di pragetti
od wuziative di rilevante mteresse pubbiic”, confermando che tali accordi “costttiuscone parte integranie '
deglt steumenti d pranificecione e accedoin™

h) La Ditta proponente sopra riportata agisee in qualita di proprictaria degli immobili siti in Comune di
Albaredo d”Adige ¢ cosi censiti catastalmente: .
16 Mappali 183-185

«) Con deliberazione della Givmta Regionale Vencto n, 926 del 18.06.2013 & stato approvato il Piano di
Assetto del Territorio ai sensi della Legge Regionale n. 1104 completa di proposta di rapporto ambientale
di cui alla Valutazione Ambientale Strategica:
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d) Con deliberazione del Consiglio Comuy
Sindaco ed & stalo avviate iter per fa forn
dell"art. 18 defla | egge Regionale n. 11 04:

e . 3 del 21.02.2022 ¢ stato illustrate il Documento del
one della variante n°8 al Piano degli Interventi ai sensi

<) In data 10 10 2015 51 Comune di Albaredo d”Adig deliberazione della Giunta Comunale n. 29
eseculiva ai sensi i legge. ato gli alli di indirizzo per applicazione deilistituto della
perequazione wrbamistica provista dall’art, 35 della Lepge Regionale n. 11 04, successivamente
integrati modificati con deliberazione di Giuma Comunale n°32 del 16-03-2016:

1) La Ditta proponente, condividendo gli obicttivi di sviluppo ceonomice. sociale ¢ vceupuzionale perseguiti
dall” Amministrazione comunale ¢ ehe hanno rappresentate Iaspetio fondante delle seelte pianiticatoric fin
qui eltettuate dal Comune, ha presentato una specifica richiesta di accordo con prot. 7215 del 28.06.2022
« successive modifiche finalizzato-alla -

Possibilit di d lificabile il terreno agricolo in compropriety con il signor Baldo Domenice
con trasformazione in zona DA senza obbligo di PUA

2) H presente accordo. ai sensi dell”art, 6. secondo comma, della Legge Regionale n. 11-04. & volio a detinire
convenzionalmente i contenuti discrezionali della pianificazione urbanistica. nel rispetto della legislazione
¢ della pianificazione urbanistica sovraordinata vigente. senza pregiudizio sui diritti dei terzi:

) Lo schema del presente aceordo & s
del

o recepito von la deliberazione di Consiglio Comunale n.
di approvazione del Piano degli Interventi ' variante n'8:

Tutto cio premesso. a formare parte integrante ¢ sostanziale del presente atto. le parti convengono ¢
stipulano quanto segue:

A1, Val

ta dell” \ecordo

1. Il presente aceordo viene stipulato ai sensi e per gli effetti deil*art. 6 defle Legge Regionale n. 11 04 od
¢ volto. specificamente. a introdure nel Piano degli Interventi — Variante n 8. la proposta di intervento
avanzata dalla Ditta proponente che I” Amministrazions o ke ri see di rilevante int pubhbli
per e ragioni illustrate in premessa.

2. 11 presente accordo ¢ allegata scheda norma costituiscono parte integrante del Piano degli Interventi ~
Variante n & essendo stali recepiti in sede di adozione di quest’ultimo con deliberazione del Consiglio
Comunale n. del « confermati con la delibera del Consiglio Comunale n,

del di approvazione del suddetto Piano degli Interventi ai sensi dell’art. 6. terzo comma, della
Legoe Regionale n. 1104,
del presente nccordo & comumeque subordinats ipula def presente atto in forma pubhlica
amministrativit che deve avvenire entro 90 giomi dalla da i del Piano degli Interventi - 2 fase;
4. Le parti riconoscono vicendevolmente che il presente accordo ¢ conforme alla legislzione < alla

5. Le obbligazioni gravanti sulla Ditta proponente
a qualsiasi titolo ¢ pertant
comvenzione. gli obblighi assunti dalla Ditta proponente, con il presente accordo. si 1
automaticanente e integral anche aghi acquirenti ¢ ¢id indipend da eventuali diverse o
contrarie elausole di vendita. le quali non hanno efficacia nei confronti del Comume,

T2 Ambito dell” Aecordo
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astalmente identificato

1. L"ambito oggetto del presente Accordo denominato = " risulla cosi
\T. del Comune di Albaredo d”Adige:
Foglio 16 Mappali 183-185

Art. 3. Contenuti urbanistici ¢ edilizi

T contenuti urbanistici ed edilizi del presente accordo sono rappresemati nella scheda AP P 15 allegan al '
presente atto.

Arl. 4. Deendenza dell” Aecordo

l;. parti prendono atto che. decorsi inque anni dall’entrata in vigore del 1 Piano degli Interventi
Variante n &, la mancata attwazione del presente Accordo di pianificazione. ai sensi del comma 7 dellan.
18 della Legge Regionale n, 11 04, implica Ia decadenza delle previsioni relative alle aree di trasformazione
o espansione soggette 1 P.ULA. per le quali non sia stata sotoseritta ka relativa convenzione urbanistiva, in

tal easo alle arce dl cii sopra sa li quanto disposto dal itato articolo,

2. In particolare il 1 Piano degli lnh,r\ venti ~ Variante n 8 & entrato in vigore il ¢ pertanto il
termine di decadenza indicato in precedenza & concordemente fissato al ¥

3. La Ditta proponente il presente accordo. per sé. propri successori ed aventi causa. solleva da ogni

responsabilitd il Comune per i damni che ad essi dovessero derivare dalla naturale decadenza. disciplinata
precedentemente alla seadenza, del suddetto termine quungumam ¢
4. La Ditta proponente il presente accordo riconosce. per sé. propri suceessori od avenli causa. che qualora
il Comune avesse altivato le procedure per il conseguimento del heneficio pubblico ¢ abbia fine
conseguito fo stesso beneficio pubblico. Iarricchimento dell’Ente non sarit ritenuto inde b:tu ben
sopravvenuti ghi cfferti decadenziali ¢ nulla potrd essere preteso dall*Ente. fimanendo nella piena od
g '»l\d(l."*]ﬂ\)“\d»b!lll;lds"ddlll.‘.l T a i azione dell accordo di pianificazione. Le parti
riconoscono e §i obbligano a nen attivare azioni per Iardechimento conseguito dall Ente.

3. Nel easo approvazione del Piano degli Interventi non conlennasse Feflicacia del presente accordo.
quest ultimo risulterd privo di ogni efficacia con la restituzione delle somme eventualmente corrisposte at
Comune ¢ lo svineolo delle garanzic prestate. i
6. Per sopravvenuti motivi di interesse pubblico il Comune pud receders unilateralmente dall"accordo. salvo
"obblige di provvedere alia liquidazione di un indennizzo in retazione agli eventuali pregiudizi verificatisi
in dammio alla Ditta proponente.

Art. 3.~ Contributo pereguativo

LIl comributo perequativa, caleolato sulla base dei eriteri approvati dalla, Giumta Commumale con
deliberazione della Giunta Comunale n. 29 del 10,10 2015 ¢ successiva modifiea con deliberazione di
Giunta Comunale n 32 del 16-03-2016 & pari a:
Furo € 7.824.50 (!:cm'lnilai\rlnccrmwmuiqu;lltm S0y

cdiante monetizzazione
¢ il pagamenta dmr.l avvenire lm,dumh l| \;rmnmmu in due rate, pari a “(l dell’importo. di cui la
prima versata alla sonoserizione delfa scheda di conferma della richiesta prima dell"adozione del Pl ¢ la
seconda entro Iapprovazions definitiva del PL1L. Decorso predetio terming senza che il pagamento sia stato
vompletato e previsione urbanistiche di trasformazione saranno rigettate ¢ in sede di approvazione
definitiva del P.1L all'immobile saranno applicate solo e norme ¢ le previsioni wrhanistiche antecedenti al
P.1, stesso,
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Nel easo I"approvazione del Piano degli Interventi non confermasse Pefficacia del presente accordo,
questultimo risulteri privo di ogni efficacin con la restituzione delle somme eventualmente corrisposte al
Comune.

Art. 6, - Garanzie

1. .\ garanzia dell"adempimento delle obbligazioni assunte con il presente

Accordo per il riconoscimento del comribulo perequative. la Ditta proponente. all*mto della sottoserizione
in forma pubblica del presente accordo di pianilicazione . deposita garanzia lidejussoria, esculibile a prina
richiesta. anche in forma frazionata. a Lvore del Comune di Albaredo d” Adige. di importo pari a: Eure €
). aveesa presso il

2. La garanzia sarh svincolata o ridotta proporzionalmente. su richiesta della Ditta proponente. conscguentemente
alla le del contributo perequative effcttivamente riconosciuto al comune.

Ant. 7 - Spese.

Tulte le spese, impuste e relative ¢ vonseguenti al presente accordo saranno a totale carico della Ditta
proponente che si riserva di chiedere tutte le agevokizioni fiscali previste datla vigente normativa.

Arl. 8 - Risoluzione.

1. 1l presente accordo restera risolto per rifiuto o inottemperanza della Dina proponente desli obblis
assunti aghiantt, 1. 4.5 ¢ G,

2, In tal caso la risoluzione potra essere pronunciata mediante semplice comunicazione raccomandata con
cui Ente dichinra alla Ditta proponente che intende valersi della citata clausola risolutiva. ai sensi dell"art.
1436 del Codice Civile.

3. Ogni altra ipotesi di risoluzione del presente accordo & regolata dall™art. 1453 del Codice Civile.

<. La risoluzione del presente aceordo, 1 qualungue titolo fosse determinata. costituisee il presupposto per
Papprovazione di una speeitica delibera dell’organo comunale competente di revoca o decadenza delle
previsiont defl’atte di planificazione terfitoriale ¢ urbanistico ivi patwito. ¢ di ogni altro atto o
provvedi proposto, ¢ o consequenziale. i dellart. 21 quinguies della legge
07.08.1990. n. 241,

it 9. - Controversie

“Tutte le controversie che dovessero insorgere in merito all'interpretazione ed esecuzione del presente
accordo saranno trattate dal Foro competenite di Verona,

Art. i Pubblicita

Il presente accordo va a costituire parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede od ¢
soggetto alle medesime forme di pubblicitd ¢ di partecipazione,

Art. B, - Privacy

I soggetti privati interessati prendono atlo che i dati personali contenuti nel presente accordo verranno
trattati solo per lo svelgimento delle funzioni istituzionali connesse o stromentali all esercizio dell’attivita
amministrativa del Comune, nei limiti siabiliti dalla legge ¢ dai regolamenti, ai sensi ¢ nei limiti di cui
Codice approvato con Decreto Fegislativo 30.06.2003 n. 196, potendo il privato esercitare i diritti ivi
contemplati.
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lazione Programmati
Comune di Aloaredo d'Adige Pl - Variante n.8 Relazi grammatica

Albaredo d” Adige 1i
Allegato : schedanomma

La Ditta Proponente: u'%’/’: : E;

L Amministrazione Comunale:

a3
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Aliegate A1
COMUNE DI ALBAREDO D' ADIGE-REGIONE VENETO
EEPUBBLICA ITALIANA

SCHEMA
ATTO UNILATERALE D'CBBLIGO PER L' ATTUAZIONE DI INTERVENTI PUNTUALI DI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA E
(nella forma di serittura privata autenticats)

DITTA AMBROSINI MARCO
PER L& REALIZZAZIONE DI

Possibilita di modificare la previsione del PDL di via dei Pieppi di realizzare "edificio sul fotto di
proprietd damt 6,00 amt 5,00

D soroseritto AMBROSINI MARCONATC aLegnago (VR )il 19-06-1992 CF. MBRMRCIZE 1SS 12E
E RESIDENTE AD Albaredo d' Adige (VR} in via Teiolo 69 in qualit di soggetto Proponente.

Premesse che

) La Ditta propeneats sopra siportata agisce in qualith & proprieteria degli immobili siti in Comune di
Albaredo d" Adige e cosi censiti catastalments:

Foglio 9 Mappali 770-755-788-777

b} Con deliberazions della Givnta Regionale Veneto n, 926 del 18.06.2013 & stato approvato il Piano di
Assetto del Territorio 2 sensi dellaLegge Regionale n. 11/04 completo di proposta di rapporto ambientale
di cui alla Valutazione Ambientale Strategica;

c) Con deliberazione del Consiglio Comunale n, 3 del 21022022 ¢ stato illustrate 1 Documente del
Sindaco ed & stato avviato 1'iter per la formazione della variante n°2 al Pieno deghi Interventi ai sensi
dell’art. 18 dellaLegge Regionale n. 11/04;

) In data 10/10/2015 1l Comune di Altbaredo o' Adige con deliberazione della Givnta Comuaale n. 29
esecutiva ai sensi di legge, ha deliberato gli atti di inditizzo per I'applicarione dell’istituts della
perequaziene urbamistica prevista dall'art. 35 della Legge Regionale n. 11/04, successivaments
integratifmodificati con deliberazione 1232 del 16-03-2016;

f)LaDittaprop dividendo gli obiettivi di svilupp ico, sotialee ionale fl
dall” Amministrazions Comunale & che hanno rappresentato "aspetto fondante delle scelte planificatenie fin
1

':“Lf,arbw Ou}nmym'
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qui eifettsate dal Comune, ha pn.mm:o una sneclliu richiesta :Il lutcrwn:n puntuale con prot. 082
del 2001072022 alla p i di lap urbanistica del pdl &i Via dei
Pioppi PUA 05 per il lotto n°1 di propricti di cotruire amt ﬁ.ﬂﬂ dal confine chiedende ehe la misura
venga portats amt 5,00,

cit premesso, a formare parte integrante ¢ sostanziale del presente atto. la Dilta proponente:
DICHIARA

1. Che risulta & interesse Patumzione dell'intervénto puntuale citate in premessa ¢ come meglio
iltustrato nella scheda-nonna atlegata ¢ che risulta in contrasto con la normativa urbanistica vigente.
ma conforme alle direttive urbanistiche fissate dal Piano di Assetto del Temitorio ¢ dalla
planificazione sovraordinata;

2. Che, penanto. Ja richiesta & (inalizzatn 2 proporre al Comune di Albaredo d”Adige una variante
puntuale a2l Piano deghi Intervemti. nel :hpcuu della leglel.umne pianificazione urbanistica
sovraordinate vigente, senza il pregiudizio sui dirit di terzi;

3. Di riconoscere al Comune di AMbaredo d"Adige il ibulo perequativo cosi come o
con la citata deliberazi della Giunta C ¢ n. 29 del 10102015, successivamente
imegrata modificata con deliberazione n 32 del 16-03-2016 yuantilicato in € 1.000,00

4. Di provvedere al riconosci del citate ibuto perequativo con ke seguenti modaliti:

= 17 rata pari al 50% dell importo alla presentazione del presents atlo solleserittor

- Saldo (pari ol restante 50%e del) importo) prima della deliberazione di approvazione della specifica

variante al Piano degli Interventiz

Le obbligazioni gravanti sulla Ditta proponente si intendono assimic in solido per sé ¢ per ghi aventi

causa a qualsinsi titolo ¢. pertanto, si intende che in caso di alienazione. totale o parziale. delle aree

oggetto del pr..‘tcme atto. gl obblighi npmuntl dalia Ditta gsmponen:.. si trasferiseono

i anche agli acquicenti ¢ cid indi da eventuali diverse

o contraric clnumlr.dl vendita, fe quali non hanno efficacia nei confronti del Comune.

6. Nel caso approvazione del Piano degli Interventi non confermasse quanto richicsto con il presente
atto. quest riimo risulterd privo di ogni efficacia con Ia restinzione delle somme eventualmente
corrisposte al Comune.

b

1xtto, approvato ¢ sotloseritto

A3/03[23

Albaredo 4" Adige,

La Ditta proponcute

ALLEGATE ELABORATI RIF. MANIFESTAZIONE N. 7 ﬁol'tm 6 ul’l TosuAl
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20 Relazane Programmatics

RICHIESTA DI EDIFICAZIONE NUOVO IMMOBILE

MANIFESTAZIONE D1 INTERESSE N, 7

Richiedente: Ambrosini Marco

Dati richiesta: 20.07.2022 prot, n, 8082
Integrazione: /[

: 1
Individuazione catastale area: FG 9 mapp. 770 -##6 -788 - 777
Individuazione catastale fabhricato:

ZT0 Pl: Zona C1 - Residenziale con PUA Approvato

Richiesta: In riferimento al PUA 0.5 approvato con DCC n. 37 dal 28.11.2001 seconde gli indici edilizi
del precedente PRG, CHIEDE di poter realizzare nel lotto di proprieta, ancora inedificato, un edificio a
. distanza di 5mt dai confini mantenendo comungue la distanza minima dei 10m tra fabbricati.

Parere tecnico/ urbanistico: La richiesta risulta ammissibile fermo restando che l'intervento edilizio da
realizzare nel lotto di proprieta & subordinato ad una variante al PUA approvato.

RICHIESTA Alahii

Si riporta di seguito:
- stralcio PUA 0.5 con indicazione modifica distanze da confini e da fabbricati.
- stralcio NTQ Pl vigente / variante

Mores Oy
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ane Frogr

STRALCIO PUA 0.5 CON INDICAZIONE MODIFICA DISTANZE DA CONFINI E DA FARBRICATI

Comune 41 albaredo d'Adige pret. A. 0008082 del 20-07-2022

i aeraus GUMUNALE VIA °

OURET.

Reherto Sbrogit Architetto
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Art. 5.9.

Art. 5.0

Roberto Sbrogio Architetto

Roberto Sbrogio Architetto

Pl - Variante n.8

RICHIESTA N, 7 ~ STRALCIO P| VIGENTE — ELAB. 8 NTO —art. 5.9

- ZONA C1 - Residenziale con P, U.A. approvato;
1. Trattasi di zone desl a nuovi p i per le guali esiste un Piano Urbanistico
pative in del precedents strumento generale.
- § Varno pamma r|spemm n!l indici steraumetncl di cui aife convenzioni urbanistiche stipulats in
lia p i dal P R.G. che dehbono intendersi come gui intagralmente
fipartati, Resta saiva la tacolta di apportare qualle varianti allo sn-uman!.n urhamshr.o atluativo
VIBBR[E Cche nen incideno sui criterid: gid
3 & alla dellg upme di urbanizzaziona
praws(a dalla convanzions.
4 ia. ﬂﬁhﬂﬁﬂmmﬂ_ﬂmﬁﬁiuﬁ.ﬂ%ﬁmﬂ.wﬂﬁlmﬂ lu,.ﬂ\lﬂilg i’-ﬂﬂl sono QUE“B
seguenti
4.2
a) Residenziale
b) Turistico;
c} Direzionale;
d) Commarciale;
) Atigianate di servizio;
f Servizi
§. Nel caso i umhm di : d'uso 1 deve essere al
degli d i la nuova specifica funzione
8. Sono confermali dal P1 i sagusnti Piani Urbanishci Aliustivi gié epprovati g2l Camuna;

1.
2

@ o

7

= P.UA 01-Approvaia con del. C.C. n. 26 del 21.08.2011

= P.UA 02 - Approvata con dol. G.C. n. 137 del 21.10.2011;

= P.UA 03-Approvatacondel G.C. n 83 del30.03.2012,

s PUA 04~ Approvatacondel CC n 06 del 30 01 1988,

= P.UA 05-Approvata con del. C.G.n. 37 dei 28 11.2001,

*  P.UA 06 - Approvala con del. Gommissariale n 117 del 03.12,1996;
= P.U.A 07 =Approvata con del. Commissariale n. 43 dal01 03 2000;

= P.U.A 08-Approvatacon del. Commissariale n. 43 dat01.03.2000;
= P
»

.

U.A 09 = Approvata condel C.C_ n. 07 del 08.04.2002;

P.U.A. 10 - Approvatacondel C.C. n 47 del 22.06.1998;

P.UA 11 - Approvata con del. Commissanale n. 35 del 29.02.2000,
P.U.A. 12~ Approvatacondal C.G n. 05 del 08.04.2002;

P.UA 13- Approvatacondel C.C.n. 33del 27,11.2003;

PUA 74-Approvatacondel C G n 03cel 1902 2001

RICHIESTA N. 7 - STRALCIO P| VARIANTE ~ ELAB. 8 NTO ~a

-ZONA C1 - Residenziale con P.U.A. approvato;

Trattasl di zone destinate a nuwt complessi lnsediauvl per le quai esiste un Planu Urbanistico -
Afttuativo

Vanno perianm rispettati gli indici dl cu\ alle stlaume in
P, he debb ui
fiporial, Resta salva 1 muna di appanare quem: varianii allo smumenm urbanistico atiuativo
vigente che non Incldono sui criteri di dimensior g
L & alla delle npere di urbanizzazione
previste dalla convenzionsa.
. Le destinazioni d'uso ammesse per gl edifici da realizzare In quesie zone. sono quelle
[ i finite al p ar.
4.2:
a) Resldenziaie
b) Turistica;

¢} Direzianals;
d) Commerciale;
e) M!gianam di servizio;

0
. Nel CQDO Q{ Oamhlﬂ di destinazione GUSD lintervento Emm deve essere subordinato al

nuova specifica funzione
Sona confermatl dai Pl segueml Piani Urbanistici Attuativi gla approvali dal Comune:
P.ULA. 01 - Approvata con del. C.C. n. 26 del 21.06.2011;
P.U.A. 02 - Approvata con del. G.C. n. 137 del 21.10.2011;
P.U.A.03 - Approvata con del. G.C.n. 83 dei 30.03.2012;
P.U.A.04 - Approvata con del. C.C, n. 08 del 30.01.1998;
P.ULA. 05~ Approvata con del. C.C. n. 37 0el 28.11.2001;
& 08 ~ Approvata con del, Commissariale n. 117 del 03.12.1888;
07 - Approvala con del, Gommissariale n, 43 del 01.03.2000;
(8 - Approvata con del. cammiasaﬂaaen 43del01.03.2000;

10 - Approvata con del. C. n 47 del 22.06.1998;

. 11 = Approvata con dei. cummhurla»cn 35 del 28. 02.2000;
A. 12 - Approvatacon del. C.C. n. 08 del 08.04 2002;

13 - Appravala cen del. G.C. n. 33del 27.11.2003;

. 14 0

*
»
-
.
.
»
.
*

Rs’ Fi

P.
P.
P.
P.
P
P
P
P.
P
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Allegato Al
COMUNE DI ALBAREDO D’ADIGE-REGIONE VENETO
REPUBBLICA ITALIANA
SCHEMA
ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO PER L’ATTUAZIONE DI INTERVENTI PUNTUALI DI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA
(nella forma di scrittura privata autenticata)
DITTA BELLINI ANTONIO
PER LA REALIZZAZIONE DI

Richiesta edificabilita lotto di proprieta in via Villaraspa con passaggio da destinazione zona a Verde
privato a zona B2 con limite massimo di edificabilita di mc 500,00.

il sottoscritto BELLINI ANTONIO nato a San Bonifacio (VR) il 08-06-1955 c.f. BLLNTN55H08H783S ¢
residente ad Albaredo d’Adige (VR) in via Villaraspa 42 in qualita di soggetto Proponente.

Premesso che

a) La Ditta proponente sopra riportata agisce in qualita di proprietaria degli immobili siti in Comune di
Albaredo d’Adige e cosi censiti catastalmente:

Foglio 18 Mappale 189 di mq 862,00

b) Con deliberazione della Giunta Regionale Veneto n. 926 del 18.06.2013 & stato approvato il Piano di
Assetto del Territorio ai sensi della Legge Regionale n. 11/04 completo di proposta di rapporto ambientale
di cui alla Valutazione Ambientale Strategica;

¢) Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 3 del 21.02.2022 & stato illustrato il Documento del
Sindaco ed & stato avviato I'iter per la formazione della variante n°8 al Piano degli Interventi ai sensi
dell’art. 18 della Legge Regionale n. 11/04;

d) In data 10/10/2015 il Comune di Albaredo d’Adige con deliberazione della Giunta Comunale n. 29
esecutiva ai sensi di legge, ha deliberato gli atti di indirizzo per I'applicazione dell’istituto della
perequazione urbanistica prevista dall’art. 35 della Legge Regionale n. 11/04, successivamente
integrati/modificati con deliberazione n°32 del 16-03-2016;

f) La Ditta proponente, condividendo gli obiettivi di sviluppo economico, sociale e occupazionale perseguiti
dall’ Amministrazione Comunale e che hanno rappresentato I*aspetto fondante delle scelte pianificatorie fin
1
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qui effettuate dal Comune, ha presentato una specifica richiesta in data 18.08.2022 con nota prot. n°9027
di rendere edificabile un lotto di proprieti in via Villaraspa individuato al Catasto terreni al foglio
18 mapp. 189 con trasformazione da zona Verde Privato a zona B2 (con limite massimo di
edificabilita di me 500,00 stabilito successivamente)

¢id premesso, a formare parte integrante e sostanziale del presente atto, la Ditta proponente:
DICHIARA

1. Che risulta di interesse I"attuazione dell’intervento puntuale citato in premessa e come meglio
illustrato nella scheda-norma allegata e che risulta in contrasto con la normativa urbanistica vigente,
ma conforme alle direttive urbanistiche fissate dal Piano di Assetto del Territorio e dalla
pianificazione sovraordinata; i

2. Che, pertanto, la richiesta ¢ finalizzata a proporre al Comune di Albaredo d’Adige una variante
puntuale al Piano degli Interventi, nel rispetto della legislazione ¢ pianificazione urbanistica
sovraordinate vigente, senza il pregiudizio sui diritti di terzi;

3. Di riconoscere al Comune di Albaredo d’*Adige il contributo perequativo cosi come determinato
con la citata deliberazione della Giunta Comunale n. 29 del 10/ 10/2015, successivamente
integrata/modificata con deliberazione n°32 del 16-03-2016 quantificato in € 5.600,00

4. Diprovvedere al riconoscimento del citato contributo perequativo con le seguenti modalita;
- 1” rata pari al 50% dell’importo alla presentazione del presente atto sottoscritto;
- Saldo (pari al restante 50% dell’importo) prima della deliberazione di approvazione della specifica
variante al Piano degli Interventi, comunque entro fino alla concorrenza di un importo pari a 10.000
Euro complessivi.
Opzionale: Per le somme eventualmente rimanenti, si impegna a produrre, contestualmente al
pagamento del saldo di cui sopra, una adeguata copertura fidejussoria a mezzo di polizza
assicurativa o bancaria quale garanzia per le somme dovute ed a versare secondo le modalita stabilite
dall’Ente Iintero importo dovute entro il termine massimo di 12 mesi dalla definitiva approvazione
del Piano degli Interventi.

5. Le obbligazioni gravanti sulla Ditta proponente si intendono assunte in solido per sé e per gli aventi
causa a qualsiasi titolo e, pertanto, si intende che in caso di alienazione, totale o parziale, delle aree
oggetto del presente atto, gli obblighi assunti dalla Ditta proponente si trasferiscono
automaticamente ¢ integralmente anche agli acquirenti e cid indipendentemente da eventuali diverse
o contrarie clausole di vendita, le quali non hanno efficacia nei confronti del Comune.

6. Nel caso |’approvazione del Piano degli Interventi non confermasse quanto richiesto con il presente
atto, quest’ultimo risultera privo di ogni efficacia con la restituzione delle somme eventualmente
corrisposte al Comune. k

Letto, approvato e sottoseritto
Albaredo d’Adige, li 27/03/2023

La Ditta proponente

Allegati: Scheda norma @o.wbwwbta
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Allegato Al
COMUNE DI ALBAREDC D' ADIGE-REGIONE VENETO
REPUBBLICA ITALTANA
A SCHEMA
ATTO UNILATERALE D'OEBLIGOPER L’ ATTUAZIONE DI INTERVENTI PUNTUALL DI
TRASFORMAZIONE URBAMISTICA
(aellaforma di scrittura privata autenticata)
DIITA GLAVONI LINO
PER LA REALTZZAZIONE DI

Possibilith di rendere edificabile parte del terreno in propriethin via Lora attualmente azenaverds private
con rasformazione is zona B2

1 sottoseritto GLAVONI LINO nato a Renco all'Adige (VR) il 01.05.1341 CF, GVLNI41EOTHS40] ¢
residente a Albaredo d"Adige in via degli Alpini 44 in qualith di soggetio Propomente ¢ proprietario del
terrene

Preraesse che

2) La Ditta proponeats sopra riportata agisve in qualith di proprictaia degli immeobili siti in Comune &
Albaredo d' Adigs e cosl cenuiti catastalmente:

Foglio 9 Mappale 292

b) Con deliberazione della Giuma Regionale Venets n. 526 del 18.06.2013 & stato approvato il Piano di
Assetto del Tervitorio & sensi dellzLegge Regionalen. 11/04 corpleto di proposta di rapporto ambieatale
i cui aila Valutazione Ambientale Strategica.

&) Con deliborazions del Consiglic C de n, 3 del 21.02.2022 & stato illusirato il Documento del
Sindaco ¢d & stato avviato Uiter per la formazions della veriante n°8 al Piano degh Interventi ai senst
dell’art. 18 della Legge Regiondlen 11/04;

& In dara 10/10/2015 il Comnne di Albaredo o' Adige con deliberanone della Giunta Comunale n. 29
esecutiva i sensi di legge. ha deliberato gli aii di indirievo per l'applicazione dell’istitato della
peraquazione urbamistica prevista dall'art. 35 della Legge Regionale . 11/04, successivamente
integratifmodificati ton deliberazions n 32 del 16-03-2016;

f)LaDittaprep dividendo gh obicttivi di sviluppo ico, socidlee ianal 1
dall* Amministrazione C: le & che hanno rapp 1"aspetto fondante delle scelte pianificatorie fin
~ 4
29
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gui ellimtuate dal Conmune, ha proseutato una specifica richiesta di interventn puntuake con nota prot.
12438 del 16/11/2022 finalizzato alla possibilith di rendere edificablle il terreno censito al Cntasto
terrend ai foglio 9 mappale 292 3 destinazione venke privato con Gnsfoymazione n zoma B2

b premesso, o formare parte integrante ¢ sostanziale el presente alio, Ta Ditta propunente:
IMCIRARA

1. Che risuiln di interesse Pattuazione defl intervento puntuale citato in premessa o come meslio
ustrato nella scheda-norma allegata ¢ che risulta in contraste con Ja normativa vrbanistica vigente,
ma conforme alle dirttive urbmistiche fissule dal Pinno di Asselio del Territorio ¢ dalla
planilicazione xovraordinata:

2. Che, pertanto. |a rivhicsta & Gunlizzats a proporre al Comune di Albaredo d"Adige una variante
puntuale al Pimo degh Interventi, nel rispetio delta legislazione ¢ piunifivuzione. nrbanistica
sovraordinate vigante. senza il pregiudizio sui diritti di terv:

4. Di riconoseere al Comung di Albaredo d" Adige i} contrituto Prereyutiveg cosi comee determinato
con la citats deliberazione della Ciiunta Comunale n. 29 dol 107102015, successivamente
integrata modificata con deliberazions n° 32 del 16-03-2016 quantificito in € 21,727,24:

4, Diprovvedere al ri i del eitato contribule juative con ke seguenti modalita:
=17 rang pari al 50% dell‘imponto alla presentazione del prescnte atko sattoserinio!
- Saldo (pari ol restante 50%0 dellimp prima defla deliberazianc di appr iome delk; it
variante al Piano degli Interventi, yue entro fino alla di un importo pari . 16.000
Euro cumplestivi,
Opzionale: Per le somme eventual i i, si impegna a produrre. ) al

pagamento del saldo di cui sopra. wna adeguata coperivra fidejussoria & mezzn di polizza
icurativa ob i guak iz per 12 somime dovirte ¢d a versare secondo ke moduliti stabilite
dali"Fie Uintern imporio dovillo antro il termine massimo di 12 mesi dalla definitiva approvaziens
det Piano degh Interventi,

5. Le ohbligaziond gravanti sufls Ditta proponeite si intendono assumte in solid por sé ¢ per ghi avemi
causa a qualsiasi titelo ¢, pertanto. si intends che in cuvo di alienations, wialk o parziale. delle arce
opgetio del presemto ano, gli obblighi assumi dalla Dina proponsnie si trasferiscono

i e o 1 anehe agli aeyuircnti ¢ ¢ié indipend nente di eventuali diverse
0 vontrari clausole di vendita. le guali non hanno efficacia mei confronti del Comune,
6. Nel caso I"appravazione del Piano degli Imerventi nom confermasse quante richiesto con il presente

atLo. questuliimo risulterd prive di ogni efficacia con la restituzions delte somme
cosrisposte 2l Comuna,
Tetto, approvato ¢ soltoscritto
Albareds d° Adige, 1i.. ——

La Ditta proponente

s,

ALLEGATE: ELABORATI MANIFESTAZIONE X, 9 Hf b

Lo 5

Fecon (3¢ QO

2
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ICHIESTA N. 9 — STRALCIO P1 VIGE|

ok 4
e Y
T
AR

Rispetto al Pi vigente si andranno ad aggiornare gli elaborati:
Elaborato_1_Sistema Ins. Tutele & Vincoli

Elaborato_2.1_ZT0 - Nord .
Elaborato_3_Zone Significative-Capoluogo

17
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"REPERTORIO N. 29.596 RACCOLTA N. 15,830
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA i
\L'anno duemilaventidue, il giorno quindici del mese di dicum—‘
bre
? 15 dicembre 2022
|In san Bonifacio, Largo Alpone n. 40, nel mio studic.
'Innanzi a me dott. GUIDO MAGRELLI, Notaio in San Bonifacio,
|iscxi.tt.o al Collegio Notarile del Distretto di Verona, ed a:l.-!
'la presenza dei testimoni, da me notaio richiesti, signore: i
’“ Tyrra Monica, nata a San Bonifacio il 1° dicembre 1966, re-l
‘sidente a Veronella, Via Casetta n. 174/a, i
- Pernigotto Gessica, nata a Soave il 17 agosto 2002, rasi—l
‘dente a Monteforte d'Alpone, Via della Pace n. 42, i
I sono comparsi i signori: {
‘!— GIAVONI LINO, nato a Ronco all'Adige (VR) 1'l maggioc 1941,|
|residente ad Albaredo d'Adige (VR), Via Degli Alpini n. 44,'
leodice fiscale GVN LNI 41E01 H540J, che dichiara di essere
lconiugabn in regime di separazione dei beni; 1
‘'~ GIAVONI ERICA, nata a San Bonifacio (VR) il 31 maggioi
i:|.9'7’i!, residente ad Albaredo d'Adige (VR), Via Barcari n. 17,;
‘codice fiscale GVN RCE 77E7L H783F, |
'che dichiara di essere coniugata in regime di separazione,
dei beni. }
Detti comparenti della cui identitd personale ia Notaio sono|

‘certo, alla presenza dei testimoni, convengono e stipulano|
quanto segue.
‘Art. 1 - Il signor Giavoni Lino cede e vende alla signora|

IGiavoni Brica, che accetta e acquista, la piena proprietd
.del seguente immobile: ‘
- terreno non edificabile posto in zona werde privato, site.
iin Comune di Albaredo d'Adige e identificato nel Catasto del|
|comune censuario di Albaredo d'Adige, come segue: \
icatasto Terreni - Foglio 9 - particella: |
1292 metri quadrati 2.208 RD Bure 19,64 RA Furo 13,35 '
| (metri quadrati duemiladuecentoquarantotto, reddito domini.ca-!
‘1e eurc diciannove virgola sessantaquattro reddito agrario
‘euro tredici virgola trentacingue).

|onfini da Mord in senso N.E.S.0.: sono particells 807, B60,
;242, 216, 684, 285, e 157, salvi i pil esatti e recenti.

'Le parti precisano che sul terreno oggetto del presente atto
'non insistono fabbricati o opera edile di nessun genere.
‘LProvanienza: in forza di atto di compravendita in data 7 ot-
itohro 1993 n. 108.659 di rep. Notaio Nicodemo Zordan di San!
'Bonifacio, atto registrato a Soava il 27 ottobre 1893 al n.,
|855 mod. 2v e trascritto a Verona in data 4 novembre 1993 ai
_numeri 27698 R.G. e 19609 R.P.

iArt. 2 - Quanto oggettc della presente vendita viene trasmes-
‘so nello stato di fatto in cui si trova, a corpo e non a mi-
sura, con le inerenti servitd, se esistenti ed aventi tito-
lo, oneri, accessioni e pertinenze.

Roberto Sbrogio Architetto

Relazione Programmatica

Guido Magrelli
Notaie

San Bonifacio (Vr)

Largo Alpone n, 40

REGISTRATO ALLA
AGENZIA DELLE ENTRATE
DI VERONA

i1 20/12/2022
al n. 44607 serie 1T
con € 4.600,00
di cui € 50,00
per trascrizione

TRASCRIZIONE

VERONA, 21 dicembre 2022
n. 54637 R.G.
n. 39717 RP.
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jArt. 3 - La parte venditrice garantisce la piena ed esclusi-
;va proprietd degli immobili venduti e la lorc liberta da i-
“scrizioni, vincoli, privilegi anche fiscali, pesi, gravami,
diritti reali parziari a terzi spettanti, e trascrizioni pre-
giudizievoli.
La parte venditrice presta ogni garanzia di legge anche per
evizione parziale.
La parte venditrice garantisce la parte acquirente di esse-
re in regola con il pagamentoe di qualunque tassa od imposta
(diretta o indiretta) comunque afferente i cespiti alienati,
mE dosi a corrispond quelle fino ad oggi dovute, an-
che se accertate od iscritte a ruolo in epoca successiva al-
la stipula di questo atto.
La parte venditrice dichiara:
- che il fondo in oggetto non & stato percorsc da fuoco e
pertanto non @ applicabile la normativa di cui alla legge 21
novembre 2000 n, 353;
- che, ai sensi e per gli effetti dell'art. 253 del decreto
legislativo 3 aprile 2006 n. 152, il terreno in oggetto non
@ un "sito contaminato"” e non & stato quindi oggetto di in-
terventi di bonifica e ripristino ambientale dei siti conta-
minati: pertanto sugli stessi non gravano gli oneri reali
previsti dal richiamato D.L.ve 152/2006.
Art. 4 - Le parti, dando atto di essere informate in merito,
dichiarano di non volersi avvalere della facolta che ciascu-
na di esse parti ha di richiedere al notaio di versare 1l'‘in-
tero prezzo o suo salde sul conto corrente del notaio dedica-
to al deposito di tali somme, ai sensi dell'art. 1 co. 63 e
seguenti, della legge 27/12/2013, n. 147, come modificato
dalla legge 4 agosto 2017, n. 124.
Le parti dichiarano che il prezzo della presente vendita &
stato convenuto in complessivi Euroc 30.000,00 (trentamila
ivirgnla zZero zero), somma tutta che la parte venditrice di-
ichiara di aver ricevuto dalla parte acquirente, per cui, con
‘la sottoscrizione del presente atto, ne rilascia ampia e 1li-
‘beratoria quietanza di saldo con rinuncia all'ipoteca legale.
'Ad ogni effetto di legge le parti tutte del presente atto si-
gnor Giavoni Lino e signora Giavoni Erica, in via sostituti-
va di atto di notorieta ai sensi dell'art, 47 del D.P.R. 28
dicembre 2000 n. 445, con riferimento all'art. 35, comma 22
,del Decreto Legge 4 luglioc 2006 n. 223, convertito in Legge
:4 agesto 2006 n. 248, richiamate le responsabilitia penali in
.caso di dichiarazione mendace, i poteri di accertamento del-
!1'amministrazione finanziaria e la sanzione amministrativa
‘applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indica-
zione dei dati, dichiarano:
a) che il pagamento del prezzo, come sopra convenuto, & avve-
nuto:
‘= per l'intero importo di Eure 20.000,00 (trentamila virgo-
|la zero zero) mediante assegno circolare di pari importo re-'
|cante la dicitura "non trasferibile" numero 5900423285-03

|
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!del Banco BPM Spa emesso in data 15 dicembre 2022 dalla Fi-
liale di Renco all' Adige, intestato a Giavoni Lino;

b) che non & stata sostenuta alcuna spesa di mediazione inj
jquanto non si sono avvalsi di un mediatore per la conclusio—‘t
ne del presente contratto. |
|Art. 5 - Il possesso di fatto e di diritto di quanto oggetto
della presente vendita viene da oggi trasmesso alla parte ac-’
quirente.

Art. 6 - Le spese e imposte del presente atto somo a carico
I|:la2|.l.a parte acquirente.

IAgli effetti dell'applicazione dell’'imposta di registro, le
.parti dichiarano:

~ che il signor Giavoni Lino & il padre della signora Giavo-
‘ni Erica;

- che tra le parti stesse non sono intervenute donazioni ©
.trasferimenti assoggettati all'imposta di donazione ai sensi’
dell'art. 26 del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131. ‘
|Mt. 7 - Le parti confermano il regime, stato, codice fisca-|
‘le e residenza precedentemente indicati, dichiarando, in or-
.dine alla cittadinanza, di essere cittadini italiani.

'Art. B - Ai sensi delle vigenti disposizioni di legge in ma—‘
teria urbanistica ed edilizia, la parte venditrice dichiara;
che il terreno oggetto del presente atto ha la destinazione,
.indicata nel certificate di destinazione urbanistica rila-
'sciato dal Comune di Albaredo d'Adige in data 21 novembre
2022 n. 12674 prot., certificato che in originale viene alle-
gato al presente atto sotto la lettera "A", dichiarande al-
tresi che dal rilascioc da parte del Comune di Albaredo d'adi-
ge non sono intervenute modificazioni agli strumenti ucbani-
1&1:.:'.1:1, e che il terreno & privo di fabbricati.

Le parti contraenti dichiarano e confermano di essere state'
informate dal Notaio rogante sulla normativa in materia di
.protezione dei dati personali ai sensi dell'art. 13 del ngo—‘
|1amantn UE n. 679/2016, consentendo conservazione dei dati,
‘anche oltre i termini previsti dalla lagge.

{Le parti prendono atto che le verifiche ipotecarie sull'immo-
bile oggetto del presente atto sono state effettuate fino ali
14 dicembre 2022.

La parte venditrice dichiara espressamente di non aver posto
'in essere alcun atto pregiudizievole riguardante 1'immocbile
|in oggetto dalla data suddetta ad oggi.

g comparenti mi dispensanc espressamente, alla presenza dei
testimoni, dalla lettura ed illustrazione dell'allegato chei
dichiaranc di ben conoscere. [
‘E richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto ed ho del-
‘.'Lo stesso io Notaio dato lettura, alla presenza dei bnstimo-‘
ni, ai comparenti che lo approvano e lo sottoscrivono con il
|testimoni e me Notaio.

Consta di un foglio scritto in parte da me ed ip parte da|
persona di mia fiducia per tre pagine e quanto sin qui della
|gquarta si contiene.
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|
|
8i sottoscrive alle ore sedici.
{F.to Giavoni Lino
'F.to Giavoni Erica
:F.to Monica Turra teste
F.to Pernigotto Gessica teste
F.to Guido Magrelli notaio L.S.
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Pl -Variante n.G Relanicn

¢t Albaredo o'/

1)L Ditta proponente. condividendo gli obicttivi di sviluppo ¢ ico, soviale ¢ 1 b
dall”. C che hanno rapp tate aspetto fondante delle seche pianifi aterie fin
qui effetiuate dal Comune. ha presentato una specifica ichiesta di intervento puntuale con prot.
1024 del 27/01/2023 fimalizzato alla possibilita di trasformare il teneno in propricta in via dei Gelsi

I a coma BE ant o con trasformazione in zona FLA con possibilita di costruire gquanto
indicato nella richicsta prot. n 102 del 27.01.2023 ¢ successiva integrazions:

cid premcsso. a formare pare inlegrante « sostanziale del presente atto. la Ditta propencate:

DICIILARA '

1. Che risulla di interesse antuazions deflintervento puntuale citato in PrEMEssa ¢ cone maglio
illustrato nella scheda-norma allegata ¢ che risultainconirasto con la b vigente.

me alle direttive url che lissate dal Piano di Assctto del itoriv ¢ dalla
pianilicazione sovraordinata:

. Che. pertanto, la richiesta & finalizzata a proporre al Comune di Albaredo d”Adige wm v
puntuale al Piano deghi Tnterventi. nel rispetto della legislazione ¢ pianilicasione urba
sovraordinate vigente. senza il pregindizio sui dirilti i terzi:

3. Di riconoscere al Comune di Albaredo d”Adige il contributo perequativo cosi come delerminato .

con la citata deliberazione della Giunta Comunale . 29 del 10 10 2005, successivamente
inteprata modificata con deliberazione n* 32 del 16-03-2016 quantificato in € 1.000,00;

N

e
1

4. Diprovaeders al rivonescimento del vitate it i Ie i moedaliti:
-1 ita pari al 50% deil” :mpum; alla presentazions d..l pree..mh. .alu ‘soltowﬂlln
- Saldo (pari al restante 30%0 dell imy prima delta delil ione di approvazione della specifi

variante al Plano degli Intervemiz
1 ubbligazioni gravanti sulla Ditta proponente si intendono assunte in solido persé ¢ per gli aventi
causa a qualsiasi titolo . pertanto. si intende che in caso di aficnaziona. totale o parziale. delle aree
2 vpgetto del presente atto, gli obblighi asunti dalla Ditta proponente si - trasferiscono
mmvmazn.mnmu ¢ integralmente amche agli acyuirenti ¢ cio indipendentemente daeventuali diverse
i vendita. le quali pon hanne officacia nei confronti del Comune.
6, Nel easo Iapprovazions del Piano deghi Intervanti non confennasse quanto richiesto con il presente
o, quest witimo risulterd privo di ogni elTicacia con In restituzione delle somme eventualments
vorrisposie al Comune.

-

Laetto. approvato ¢ soltoseritlo,

Albaredo ¢ Adige. .2 0/3} 2023

La Ditta propanente /’\/Et-h
donbflswomnalond

ALLEGATE ELABORNTE RIF. NMANR AZIONE N 10

N
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Comune di Albaredo d'Adige prot. n, 0002649 del® 10-03-2023

Comune di Albaredo d'Adige Pl - Varlante n.g Relazione Programmatica -

Allogato A1

COMUNE DI ALBAREDO D' ADIGE-KE GIONE VENETO
REPURBLICA ITALIANA
. SCHEMA

. ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO PER L ATTUAZICNE DI INTER VENTL PUNTUALL DI
TRASFORMAZICKE URBAMISTICA |
(nellaforma di scrittura privata autenticatd).

DITTA LISBONA PACLO

PER LA REALTZZ AZIONE DI

Popsibilita di rendere edificabile parte del terreno in proprietain via Madoanina 29 sttualmente 2
destinezi oue zona Verde ptiveto con trasforniazione in zona B3 4

I sottaseritto LISBOMA PAOLO nato a Veronella { VR )il 20.06.1958 C.F, LSBPLASSHIOD 193K ¢
residente a Albaredo 4 Adige (VR) in via Mado_rmina 29 in gualith &i soggetto Proponente,

Premesso che

2) La Ditta proponente sopra riportata sgisce in qualiti di usufrutiueria (preprietd 100 % figlia Lisbona
Glenda) degli immobili siti in Comune di Albasedo & Adige e cos| censiti catastalmante:

Foglio 23 Mappale 947 .

b) Con deliberazione della Giunia Regionale Veneto n. 926 del 18.06.2013 & stato approvato il Piano di
Assetto del Territorio ai sensi defiaLegae Ragionale n, 11404 cotapleto & proposta di rapporte ambientale
di eoi alla Valutazione Amblentale Strategion; ’ '

) Con deliberszions del Consiglio Comunale n. 3 del 21.02,2023 4 stato illustrato il Documento del
Sindace ed & stato avviato jter per {a formazione della variadte n°8 al Piano degli Interventi al s5nsi
dell’art. 18 deila Legge Regionals n. 11404,

4 In data 10/10/2015 il Comune di Albareds &' Adige con deliberarione della Giunta Clorunale n. 29
esecutiva al sensi di logge, ha deliberato gli atti di inditizze per T'applicazione dell'istituto della
perequazione urbanistica prevista dall’at. 35 dela Legge Regionale n 11404, succascivamente

sdificati son deliberarions n®32 del 16-03-2015;
) LaDitta proponente, condividendo gli sbiettivi di sviluppo ito, sociale & occupazionals parseguiti

dall” Amministrazione Comunale & che hanno rappresentato I’ aspetto fondante delle seelte pianificatorie fin
qui effettuate dal Comuae, hia presentaio una specifien richiesta di intarvento puntuale ron nota prot.
1
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Comune di Albaredo d'Adige prot. n. 0002649 del 10-03-2023
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10763 det 03/10/2022 finalizzato nlfa possibillts di vendere edificabile if terveno a destinarione verde
private censlto al Catusto terveni al foglio 23 mappale 947 con trasformuzione di zona n Verde
privato a zona B3

©i6 premesso, 1 formare parte lotegrante ¢ Ie dof p S ik, $a Ditta proponente:

DICTHARA

1. Che risilla df intecesse l'nltut\zinm, dell'intervento puntuale sitato in premessa ¢ cone meglio
illustrato nella seheda-normanllegata ¢ che tisulta in To normativa urbani vigente, 7
mn conforme alle direttive urbamuudw fissate dal Plano di Assotto del Tercitorio o chll:x .
pianificazione sovraordinata;
Che, pertanto, In richiesta & fnalizzata a propoire al Comune di Albaredo 4" Adige una variante
puntunle ul- Piono degli Tnterventi, nel r‘upm: della legislizione ¢ pimnificazione urbanistica
sovraordinale vigente, senza il prcgmthzw sui diviti di terziy

3. Di riconoscere al Commne di Albaredo d*Adige il contributo perequativo cosi come determinato
s con Iy citata delibernzions della (‘nua.m Comunale n. 29 del H0/10/2018, successivamente

integeatafmodificata von deliberaziohe n°32 del 16-03-2016 quantificato in € 8,093,17;

2

4. DI provvedere al riconoseiments del citata contrihuto perequativo eoh le kepuenti modalitd:
- 1 yata pari al 0% del'imporio alla prosentaziong del presente atto sotlesetitto:
- Saldo (puei ol restante 50% deil‘importw) primu della deliberuzione di approvaziens della speviliva
vaefimte al Piano degli terventi:

. Ly obbligazion! gravanti sulla Ditt proponente si intendone avsunte in solido per-sd ¢ per gl aventi
causa & qualsiasi titolo o, pertanto, si intende che in caso di aliennzione, totale o parzale, delle aree
oggal.io del pr&mla -illu. g]l abf’llglu ssunti  dulle Ditta propmclm s trasferiscono

i he ali acquirenti @ ¢id indipendentemente da eventiali diverse
o mmmze e!uusu[e i vendita, ke quali non hanne efficacia nei confronti del Conune,
6. Nel enso I'approvazione del Piano degli Interventi non conformasse quanto richiesto con il presente
atly, queatultimo risulterd privo di ogni officacia con la restituzione delle somme eventuabmonty
corrigposty al Comung,

o

Latto. approviito e solloserite
Albsarado ¢ dige, 1. 08 Q2. 2005

La Ditla proponenta

@5(%%0@

ALLEGATL BLABORAT RIF, MANIFES TAZIONE M. 67
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Allepato Al
COMUNE DI ALBAREDO D’ ADIGE-REGIONE VENETO
REPUBBLICA ITALIANA

SCHEMA _
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO PER L'ATTUAZIONE DI INTERVENTI PUNTUALI DI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA
(nella forma di scritiura privata autenticata)

DITTA SIGNORINI ANGELO ANTONIO (Signorini Medicale s.r.1.)
PER LA REALIZZAZIONE DI

Possibilitd di rendere edificabile parte del terreno in proprietd in via dell’ Artigianato 14 attvalmente a
zona F3A — verde pubblico attrezzato con trasformazione in zona D1A

11 sottoscritto SIGNORINI ANGELO ANTONIO nato a Gazzo Veronese ( VR )il 13.05.1953 C.F.
SGNNLN53C13D957N e residente a Verona in via Luigi Pirandello 21 in qualita di soggetto Proponente
¢ legale rappresentante della ditta proprietaria del tefreno SIGNORINI MEDICALE SR.L. CF
01794200236;

Premesso che

a) La Ditta pmponente sopra riportata agisce in quahr,é di proprletana degli immobili siti in Comune di
Albaredo d’Adige e cosi censiti catastalmente:

Foglio 2 Mappale 447

b) Con deliberazione della Giunta Regm:iale Veneto n. 926 del 18.06.2013 & stato approvato il Piano di
Assetto del Tefritotio ai sensi della Legge Regionale n. 1 !/04 completo di proposta di rapporto ambientale
di cui alla Valutazionie Ambientale Strategica;

© ¢) Con deliberazione' del Consiglio Comunale n. 3 del 21.02.2022 & stato illustrato il Documento del
Sindaco ed & stato avviato I'iter per la formazione della variante n°8 al Piano degli Interventi ai sensi
delPart, 18 della Legge Regionale n. 11/04;

d) In data 10/10/2015 il Comune di Afbaredo d’Adige con deliberazione della Giunta Comunale n. 29
esecutiva ai sensi di Jegge, ha deliberato gli atti di indirizzo per Papplicazione dell’istituto della
perequazione urbanistica prevista dall’art. 35 della Legge Regionale n. 11/04, successivamente
integrati/modificati con deliberazione.n°32 del 16-03-2016;
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Allegato Al
COMUNE DI ALBAREDO D’ADIGE-REGIONE VENETO
REPUBBLICA ITALIANA

SCHEMA
ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO PER L’ATTUAZIONE DI INTERVENTI PUNTUALI DI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA
(nella forma di scrittura privata autenticata)

DITTA RONCOLETTA ALESSANDRO
PER LA REALIZZAZIONE DI

Chiede la classificazione del lotto in Via Serega del lotto di proprieta in via Serega censito al catasto terreni
al foglio n°9 mapp. 336-706 (zona bianca a seguito dell’applicazione dell’art. 18 comma 7 della L.R. n°11-
2004 e s.m.i.) come zona D2c senza indice di edificabilita territoriale, salvo la possibilita di realizzare
strutture di servizio ad impianto fotovoltaico (cabine, pavimentazioni, piazzali ecc).

Il sottoscritto RONCOLETTA ALESSANDRO nato a San Bonifacio ( VR )il 04/02/1972 C.F.
RNCLSN72B04H783Z ¢ residente ad Albaredo d’Adige (VR) in via Dell’Industria 30 in qualita di soggetto
Proponente.

Premesso che

a) La Ditta proponente sopra riportata agisce in qualitd di proprietaria degli immobili siti in Comune di
Albaredo d’ Adige e cosi censiti catastalmente:

Foglio 9 Mappali 336-706

b) Con deliberazione della Giunta Regionale Veneto n. 926 del 18.06.2013 ¢ stato approvato il Piano di
Assetto del Territorio ai sensi della Legge Regionale n. 11/04 completo di proposta di rapporto ambientale
di cui alla Valutazione Ambientale Strategica;

c) Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 3 del 21.02.2022 ¢ stato illustrato il Documento del
Sindaco ed ¢ stato avviato I'iter per la formazione della variante n°8 al Piano degli Interventi ai sensi
dell’art. 18 della Legge Regionale n. 11/04;

d) In data 10/10/2015 il Comune di Albaredo d’Adige con dcliberazione della Giunta Comunale n. 29
esecutiva ai sensi di legge, ha deliberato gli atti di indirizzo per I'applicazione dell’istituto della
perequazione urbanistica prevista dall’art. 35 della Legge Regionale n. 11/04, successivamente

integrati/modificati con deliberazione n°32 del 16-03-2016;
1
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f) La Ditta proponente, condividendo gli obiettivi di sviluppo economico, sociale e occupazionale perseguiti
dall’ Amministrazione Comunale e che hanno rappresentato I’aspetto fondante delle scelte pianificatorie fin
qui effettuate dal Comune, ha presentato una specifica richiesta di intervento puntuale con prot. 4431del
27/04/2023 finalizzato alla possibilita di chiedere la classificazione del lotto di proprieta in via Serega
censito al catasto terreni al foglio n®9 mapp. 336-706 (zona bianca a seguito dell’applicazione dell’art.
18 comma 7 della L.R. n°11-2004 e s.m.i.) come zona D2c senza indice di edificabilita territoriale,
salvo la possibilita di realizzare strutture di servizio ad impianto fotovoltaico (cabine,
pavimentazioni, piazzali ecc).

cio premesso, a formare parte integrante e sostanziale del presente atto, la Ditta proponente:
DICHIARA

1. Che risulta di interesse 1'attuazione dell’intervento puntuale citato in premessa e come meglio
illustrato nella scheda-norma allegata e che risulta in contrasto con la normativa urbanistica vigente,
ma conforme alle direttive urbanistiche fissate dal Piano di Assetto del Territorio e dalla
pianificazione sovraordinata;

2. Che, pertanto, la richiesta ¢ finalizzata a proporre al Comune di Albaredo d’Adige una variante
puntuale al Piano degli Interventi, nel rispetto della legislazione e pianificazione urbanistica
sovraordinate vigente, senza il pregiudizio sui diritti di terzi;

3. Di riconoscere al Comune di Albaredo d’Adige il contributo perequativo cosi come determinato
con la citata deliberazione della Giunta Comunale n. 29 del 10/10/2015, successivamente
intcgrata/modificata con deliberazione n°32 del 16-03-2016 quantificato in € 10.000,00

4. Di provvedere al riconoscimento del citato contributo perequativo con le seguenti modalita:
- 1* rata pari al 50% dell’importo alla presentazione del presente atto sottoscritto;
- Saldo (pari al restante 50% dell’importo) prima della deliberazione di approvazione della specifica
variante al Piano degli Interventi;

5. Le obbligazioni gravanti sulla Ditta proponente si intendono assunte in solido per sé e per gli aventi
causa a qualsiasi titolo e, pertanto, si intende che in caso di alienazione, totale o parziale, delle arce
oggetto del presente atto, gli obblighi assunti dalla Ditta proponente si trasferiscono
automaticamente e integralmente anche agli acquirenti e cio indipendentemente da eventuali diverse
o contrarie clausole di vendita, le quali non hanno efficacia nei confronti del Comune.

6. Nel caso I’approvazione del Piano degli Interventi non confermasse quanto richiesto con il presente
atto, quest’ultimo risultera privo di ogni efficacia con la restituzione delle somme eventualmente
corrisposte al Comune.

Letto, approvato e sottoscritto

Albaredo d’Adige, 1i 15/05/2023

La Di?{iopon te
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