OGGETTO: L.R. 8.07.2009, N. 14, COSI' COME MODIFITA DALLA L.R. 8.07.2011 N. 13:
“INTERVENTO REGIONALE A SOSTEGNO DEL SETTORE EDILID E PER FAVORIRE
L’'UTILIZZO DELL’EDILIZIA SOSTENIBILE... “- LIMITI E  MODALITA’ APPLICATIVE.

A) INTERPRETAZIONI, CHIARIMENTI, DEFINIZIONI E LIMI TI APPLICATIVI
GENERALI

1) Definizione di prima casa di abitazione per“prima abitazione del proprietario e prima casa
d’abitazione si intendono le unita immobiliari proprieta, usufrutto o altro diritto reale in cui
I'avente titolo, o i suoi familiari, risiedano oppel si obblighino a stabilire la residenza ed a
mantenerla almeno per i ventiquattro mesi successivilascio del certificato di agibilita” cosi
come stabilito dall’art. 8 della L.R.V. n. 26 d&.00.2009 come modificato dall’art. 7 della L.R.V.
N. 13 del 08.07.2011. Per familiari si intendon@égsone elencate all’art. 433 del codice civile.

2) Definizione di casa a schiera e case a cortna

- la casa a schiera € una tipologia di abitaziometterizzata da un unico complesso edilizio
generato dall’accostamento di piu di due unitaatlié monofamiliari accostate con elemento
architettonico che si ripete, aderenti in tutte @arte su almeno un lato e aperte su almeno tiye la
- la casa a cortina € un fronte costituito da ulifiego o da un insieme di edifici disposto, senza
soluzioni di continuita e per una lunghezza andresiclerevole, lungo un asse viario o altro simile
elemento di allineamento.

3) Definizione di edificio esistentela definizione di edificio esistente si estendeité gli edifici
esistenti alla data di entrata in vigore della L1B/2011, indipendentemente dalla loro destinazione
e dimensione, o dalla circostanza che si trattedifici principali o pertinenziali. In analogia a
quanto operato in applicazione della legislaziamiecendono edilizio, per poter essere considerato
“esistente” I'edificio deve essere perlomeno caratrato dalla presenza delle strutture portanti e
della copertura, mentre non ne e richiesta l'agéhilRestano esclusi dal campo di applicazione
della L.R.V. n. 14/2009 i manufatti di cui allard4 comma 5 ter della Legge R.V. 11/2004.
Secondo quanto previsto dall’art. 9, comma 6, dela 14/2009 e dall’art. 8, comma 7, della L.R.
13/2011, gli ampliamenti di cui all'art 2 si ap@imo anche agli edifici che non sono ancora stati
realizzati ma il cui progetto o richiesta di titohdilitativo sia stato presentato al Comune eritro i
31.05.2011. Gli ampliamenti di cui all'art. 3 sipigano anche agli edifici che, ai sensi del comma
4 del medesimo articolo, siano gia stati demolith corso di demolizione sulla base di un regolare
titolo abilitativo, purché , alla data di entratevigore della legge non siano gia stati ricositruit

4) Definizione di avvenuta ricostruzioneai sensi dell’'art. 3, comma 4 e art. 3, comma 1llade
L.R. 14/2009: si intende la presentazione dellaudeia di ultimazione lavori nei limiti temporali
previsti dal permesso di costruire.

5) Destinazione d’uso degli immobili la destinazione d’'uso degli immobili dovra essélevata
dai certificati catastali e confrontati con la dowmntazione agli atti ed in particolare con quanto
autorizzato dal Comune che prevarra in caso douifita. La destinazione di edifici ante 1967 sara
rilevata dall’effettivo uso dellimmobile: certifati di residenza o autorizzazioni varie commergiale
direzionale, turistico, ecc....

6) Valutazione dei progetti di cui all’art. 3 comma 2 data la complessita della materia, al fine di
valutare se le tecniche ricostruttive degli ediB@no conformi alle disposizioni legislative della
L.R. 4/2007 e successive modifiche e chiarimendil{a Sostenibile) il Responsabile dell’'Ufficio
Tecnico potra avvalersi di un esperto esterno pemalutazione dei gradi di soddisfacimento delle
tecniche previste per la ricostruzione secondo degp fine di verificare se l'intervento puo
beneficiare di tale ampliamento ed i termini e ditardello stesso secondo gli schemi regionali



(DGRV 2499 del 4/08/2009 e seguenti), nonché darico per la verifica di correttezza della
esecuzione dei lavori e collaudo finale a speséitdédre del Permesso di Costruire o della D.I.A.

7) Registro degli interventi il responsabile dell’'Ufficio Tecnico elabora égistro degli interventi
previsti dall’art. 8 della L.R. 14/2009 come modd#io dall’art. 5, comma 1, della L.R. 13/2011.

8) Caratteristiche costruttive per interventi di ampliamento senza demolizionegli interventi
anche per la prima casa dovranno essere complessiv@ omogenei rispetto alla sagoma attuale
dell’edificio creando con I'ampliamento un’unita fdrme e sagome che non permetta la lettura del
corpo aggiunto ma che lo stesso diventi parte taith un unico corpo di fabbrica.

Gli interventi non devono produrre alterazioni dethratteristiche peculiari dell’edificio esisteote
sbilanciamenti di prospetti. La composizione deipcan ampliamento sia per materiali sia per
tipologie edilizie sia per conformazione devono vedere accorpamenti tali che la sagoma
dell’edificio principale esistente non sia alterata semmai modificata uniformemente.
L’ampliamento dovra essere realizzato preferibilteem aderenza al fabbricato esistente o
utilizzando un corpo edilizio contiguo gia esisteniove cid non risulti possibile oppure
comprometta I'armonia estetica del fabbricato esist pud essere autorizzata la costruzione di un
corpo edilizio separatoche potra costituire anche unita immobiliare ataats, previo parere della
Commissione Edilizia Comunale. Il corpo edilizippaeato dovra comunque ricadere nell’ambito
di pertinenza dell’edificio principale, come sottefinito.

Gli interventi di ampliamento da realizzarsi alttnno dicomplessi condominialidovranno essere
condivisi dal condominio attraverso apposita dehz@ne.

Per gliedifici composti da piu unitae fabbricati a schiera gli interventi sono ammessi nei limiti

di quanto previsto dall'art. 2 comma 4 della L.R/2D04.

9) Altezze, numero di piani, distanze e superfici utilinterne: in tutte le zone del territorio
comunale, per tutte le destinazioni, ad esclusawia prima casa di abitazione, gli ampliamenti o
le ricostruzioni di cui agli artt. 2 e 3 L.R. 14(/) sono limitati in altezza al rispetto dell'altez
massima e del numero di piani massimi previstRRG per ogni singola zona.

In tutte le zone del territorio comunale, esclusentri storici e assimilati, e per tutte le destioni
d’uso, ad esclusione della prima casa di abitazidoeranno essere rispettate le distanze dai donfin
come previste dallo strumento urbanistico vigente.

Dovranno essere rispettati i distacchi tra fabliricame previsti dalla legislazione nazionale
(codice civile, D.M. 1444/68) per la prima casaatitazione e quelli previsti dalle norme tecniche
di P.R.G. per gli altri casi.

Al fine di tutelare I'interesse pubblico dovranrssere rispettate le distanze dalle strade secondo
quanto stabilito dal codice della strada e dal DIM44/1968 (interno centri abitati), non sono
ammesse deroghe. All'interno dei centri abitati ghpliamenti dovranno comunque rispettare
almeno metri cinque dalle strade, fatto salvo gpkti che potranno essere realizzati a mt 3,00,
previo parere del Comando di Polizia Locale.

Gli ampliamenti dovranno rispettare le norme igiensanitarie per quanto attiene le superfici
minime dei locali, altezze utili interne, areoillurazione, ecc......

10) Utilizzo di fonti di energia rinnovabili : nel caso in cui l'intervento preveda I'impiegofdnti
di energia rinnovabile al fine di beneficiare dalieriore ampliamento del 10% previsto dall’art. 2,
comma 5, della L.R. 14/2009 come modificata dalR.113/2011, la progettazione dovra essere
accompagnata da documentazione tecnica, redaptaf#ssionista abilitato, atta a dimostrare la
potenzialita dell'impianto.

11) Riqualificazione energetica degli edificial fine di beneficiare dellampliamento dell’uliere
15% di cui all'art. 2, comma 5bis, della L.R. 14320come modificato dall’art. 1, comma 4, della
L.R. 13/2011, la progettazione dovra essere cot@eda documentazione tecnica redatta da
professionista abilitato, atta a dimostrare cheglaalificazione dell'intero edificio (ampliamento
esistente) porti la prestazione energetica, corfieitdedal D.Lgs. 192/2005 e D.P.R. 59/2009, alla
corrispondente classe “B”.



12) Ampliamenti:

- L’ampliamento previsto dal piano casauenalabile con altre capacita edificatorie (es.
potenzialita edificatoria residua, DIgs. 115/08;.ec

- Nel caso di ampliamento tramite corpo edilizio sefig per ottenere la percentuale di
ampliamento di cui al comma 5 bis dellart. 2 dellR 14/09 occorre dimostrare
I'appartenenza alla classe B sia dell’edificio pipale che dell’edificio in ampliamento;

- gli ampliamenti di cui all'art. 3 comma 2 della LRM/09 possono essere effettuati anche
mediante una ricomposizione plani volumetrica acorme architettoniche diverse da quelle
esistenti, comportanti la modifica dell'area di iseel nonché della sagoma degli edifici
originari, purché situati in zona propria. La rigoeosizione plani volumetrica con forme
architettoniche diverse da quelle esistenti, comamdir la modifica dell'area di sedime,
nonché della sagoma degli edifici originari, purcituati in zona propria, € consentita
anche qualora non sia ammesso alcun aumento valometonché nei casi in cui gli edifici
siano demoliti o in corso di demolizione sulla baseain regolare permesso di costruire
purché, all’entrata in vigore della LR 13/11, naa gia avvenuta la ricostruzione. Per poter
essere ammesso come intervento diretto (senzeapmpprovazione di un PUA), il risultato
finale della ricomposizione plani volumetrica deagsere costituito da un unico corpo di
fabbrica e tale fabbricato, ricomposto ed ampliato deve risultare completamente esterno
al solido costituente I'edificio originario. Gliterventi assoggettati a PUA dal comma 3 art.
3 della LR 14/09 e dal presente regolamento potrassere preceduti da una richiesta di
parere preventivo sul progetto di fattibilita, suiale 'amministrazione comunale effettuera
un accertamento preventivo sulla ammissibilita ggrienera un orientamento per la stesura
del successivo progetto definitivo. In tal casBWA sara presentato a seguito del riscontro
positivo a tale richiesta preventiva ed in confaénalle eventuali prescrizioni/condizioni;

- con gli interventi di ampliamento ammessi € possibifrazionamento in piu unita edilizie
rispetto a quelle esistenti.

13) Zona territoriale propria: zona nella quale la destinazione d’uso dell’edlifin essere o in
progetto & conforme a quella prevista dalla spegcifiisciplina di zona;

14) Ambito di pertinenza: costituisce la porzione di intorno urbano e natu@n cui gli edifici
evidenziano un preciso legame funzionale, estegcdormale, appartenenti al medesimo
proprietario.

B) LIMITI DIMENSIONALI PER ZONE O PER TIPOLOGIE DI  EDIFICI

1) Prima casa di abitazione: si applicano integralmente le disposizione délB. 14/2009 e
s.m.i..-

Per beneficiare delle agevolazioni sulla prima csisatabilisce che all’atto della presentazione
dell'istanza dovra essere prodotta dichiarazionstitstiva atto di notorieta con la quale il
proprietario o il titolare di altro diritto reala godimento o un suo familiare (proponente) dichiar
di impegnarsi a stabilirvi la residenza entro 60 agd rilascio del certificato di agibilita e a
mantenerla fino al termine del ventiquattresimo enesiccessivo al rilascio del medesimo
certificato.

La mancata concessione della residenza anagragiceermine stabilito e/o il trasferimento della
residenza stessa o la cessione dell'immobile, cddotibneroso o gratuito, prima del decorso del
termine stabilito, comportano la decadenza deltaral@zioni previste per la prima casa e I'obbligo
del pagamento del 60% del contributo di costruzi@enentato degli interessi legali maturati o
dell'intero contributo nell'ipotesi di totale eseome per la prima casa, previsto dall'art. 4 della
L.R.V. n. 13/2011 in caso di utilizzo di fonti dnergia rinnovabile con una potenza non inferiore a
3 kwh.

Nel caso in cui il proponente sia gia nelle coratizidel requisito di “prima casa” la dichiarazione
sostitutiva atto di notorieta € limitata al mamnteento della residenza per ventiquattro mesi
successivi al rilascio dell'agibilita.



Nel caso in cui I'ampliamento comporti aumento dité&n immobiliari il requisito di “prima casa”
dovra essere soddisfatto per tutte le unita imnarbiiisultanti.

2) Seconda casa di abitazionesi applicano le disposizione della L.R. 14/2008.ra.i. salvo le
limitazioni contenute nel punto A) in materia dieaize, numero dei piani, distanza da confini,
distacchi da fabbricati, uniformita del’ampliamenecc..... per gli interventi non ricompresi nella
“prima casa di abitazione”.

3) Interventi all'interno dei centri storici : all'interno dei centri storici sono ammessi gli
interventi di cui all'art. 2 e 3 della L. 14/200%em.i. limitatamente alla prima casa di abitaziene
limitatamente agli edifici con grado di protezio@®4, GP51 e GP52 nel rispetto dei diritti di terzi
e delle distanze previste dalla normativa nazio(@dice civile, D.M. 1444/68, ecc...).

Non sono ammessi ampliamenti derivanti dalla chiusli balconi e terrazzi.

Nel caso di sopraelevazione dei fabbricati, 'autoetell’altezza non deve comunque superare
quella del piu alto degli edifici confinanti, coiferimento al prospetto principale. Qualora gli
edifici confinanti siano alla stessa altezza, laraelevazione non e concessa.

L’ampliamento dovra comunque relazionarsi attentgmeon il contesto ed essere soggetto a
parere della Commissione Edilizia Comunale.

4) Destinazioni diverse dal residenzialee ammesso I'ampliamento degli edifici ai sendliede.R.
14/2009 e s.m.i. a destinazione diversa dal regidenpurché il fabbricato da ampliare, compreso
il futuro ampliamento, insista in zona propria. Refatto salvo quanto previsto al punto A) in
materia di altezze, numero dei piani, distanza dafiagi, distacchi da fabbricati, uniformita
dell’ampliamento, ecc...... per gli interventi nonampresi nella “prima casa di abitazione”.

Per i fabbricati ad uso allevamento I'ampliamentoc@éncesso qualora non determini un
avanzamento (avvicinamento) verso il centro abitaime delimitato dal P.R.G. vigente e nel
rispetto delle distanze previste dallo strumentmanistico e dalla normativa regionale (vedi punto
seguente C, lett. f).

5) Cambio di destinazione d’'usoil cambio di destinazione d’'uso e consentito secoquanto
stabilito dall’art. 9, commi 2, 2 bis e 2 ter, @ell.R. 14/2009 come modificata dalla L.R. 13/2011.
Non sono consentiti cambi di destinazione d’usdidslifici situati in zona agricola.

6) Interventi all'interno dei nuclei di antica origine (ex art. 10 L.R. 24/1985)all'interno delle
corti rurali sono ammessi gli interventi di cui'aift. 2 e 3 della L. 14/2009 e s.m.i. limitatamente
alla prima casa di abitazione e limitatamente edjliici con grado di protezione GP4, GP51 e GP52
nel rispetto dei diritti di terzi e delle distanzeeviste dalla normativa nazionale (codice civey.
1444/68, ecc...).

Non sono ammessi ampliamenti derivanti dalla chiausli balconi e terrazzi.

Nel caso di sopraelevazione dei fabbricati, 'autnetiell’'altezza non deve comunque superare
quella del piu alto degli edifici confinanti, coiferimento al prospetto principale. Qualora gli
edifici confinanti siano alla stessa altezza, laraelevazione non € concessa.

L’ampliamento dovra comunque relazionarsi attentameon il contesto ed essere soggetto a
parere della Commissione Edilizia Comunale.

C) ESCLUSIONI DALL’APPLICAZIONE DEL PIANO CASA

Sono esclusi dall'applicazione delle norme diagli articoli 2, 3, e 4 della LRV 14/2009:

a) gli edifici compresi nelle fasce di rispettoastale, cimiteriale, fluviale, per elettrodotti odene

per cui sia prevista comungue la inedificabilitdasta e zone di pericolosita idraulica molto
elevata salvo che 'ampliamento avvenga al di fdetia fascia di rispetto medesima,;

b) gli edifici, anche parzialmente, abusivi peuadj le difformita dai titoli abitative /o la corarieta

con la normativa urbanistica non sia stata sarsatl@p che essa sia soggetta esclusivamente alla
sola sanzione pecuniaria ed anche in tale ipotspee che la relativa sanzione sia stata pagata
prima della presentazione della richiesta delditdbitativo;



c) gli edifici vincolati ai sensi della parte sedandel D.lgs. n°42/2004 e s.m.i. (e quindi sono
comprese le Ville Venete di cui al catalogo e Atigadell’lstituto Regionale per le Ville Venete);

d) gli ambiti dei piani urbanistici attuativi e rqgetti relativi allo sportello unico delle attiait
Produttive (D.P.R. n°447/1998), assoggettati allatth realizzazione delle opere di urbanizzazione
funzionali all'intervento, per i quali non sia sisgmesso il relativo certificato di ultimazione dav
entro il termine del 31/05/2011;

e) i manufatti da “demolire”, capannoni e attrearatdichiarate dal P.R.G. da trasferire e gli edifi
ricadenti in prossimita di incroci soggetti ad ej@mento stradale previsto dallo strumento
urbanistico;

f) gli ampliamenti di allevamenti che non rispettite distanze di carattere igienico-sanitario
previste dallo strumento urbanistico vigente ead@fyge regionale.

g) gli edifici commerciali qualora gli interventiasio volti ad eludere o derogare le disposizioni
regionali in materia di programmazione, insediamesd apertura di grandi strutture di vendita,
centri commerciali e parchi commerciali.

D) CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE E SANZIONI

1) Per gli interventi realizzati sulla prima casabitazione il contributo e ridotto del 60%.

2) Per gli interventi realizzati sulla prima casa athitazione che utilizzano fonti di energia
rinnovabile con potenza non inferiore a 3 kwh itduto non &€ dovuto.

3) Per tutti gli altri interventi (seconde casealdtazione e altre destinazioni diverse dalla
residenza) il contributo e corrisposto per intero.

4) Resta salva I'eventuale applicazione delle isanpreviste dal Titolo IV del D.P.R. 380/2001.

E) ALTRE DISPOSIZIONI:

- L’ampliamento di un edificio esistente previstodpplicazione contestuale della LRV 14/2009 e
della residua potenzialita edificatoria del lottoeypsta dalla normativa urbanistica ordinaria
regionale e comunale, non puo essere richiestoitdaskenuncia di inizio attivita, bensi tramite

permesso di costruire.

- E’ sempre facolta dell'interessato, ai sensi’dell 22 comma 7, del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. di
richiedere il permesso di costruire in luogo dellesentazione della D.I.A..



